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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Havnen 21 ApS
Strandvænget 2
2680 Solrød Strand

CVR-nr: 37878774
Regnskabsår: 01/01/2019 - 31/12/2019
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for Havnen 21 ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Solrød Strand 06/03/2020

 Direktion

 Flemming Hansen
 Direktør



Side 5 af 14

CVR-nr. 37878774

Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til den daglige ledelse i Havnen 21 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Havnen 21 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Karlslunde 06/03/2020

 ,  Lasse Svensson mne3549
Registreret revisor
AKTIV REVISION OG RÅDGIVNING APS
CVR: 12488106
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med køb, salg, udlejning, administration og investering i fast
ejendom samt anden dermed beslægtet virksomhed.
 
Årets udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat vurderes af ledelsen som tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af
årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsregnskabet for Havnen 21 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivitets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

 

RESULTATOPGØRELSEN
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
Nettoomsætningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med salget.
 
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

 

BALANCEN
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
eventuel restværdi:
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar, 3-9 år.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
eller fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter løbende til dagsværdi.
Regulering til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen. Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes
på grundlag af nylig handel mellem uafhængige parter med tillæg af efterfølgende forbedringer. Der
foretages ikke afskrivninger på investeringsejendomme, da dagsværdien vurderes at afspejle eventuelle
afskrivningsbehov.
 
Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af tilknyttede virksomheders resultat efter
eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på goodwill.
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles i balancen til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende
værdi af goodwill eller badwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
anskaffelsesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill/badwill. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til modervirksomheden og reguleres med andre egenkapitalbevægelser i tilknyttede
virksomheder.
 
Tilgodehavender
Eventuelle tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Udskudte skatteaktiver og –forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende
ikke-skattemæssigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse – bortset fra ved
virksomhedsovertagelser – er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på det
regnskabsmæssige resultat eller den skattepligtige indkomst.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Udskudte skatteforpligtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
 
Aktuelle skattetilgodehavender og –forpligtelser
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Aktuelle skattetilgodehavender og –forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster.
 
Skattetilgodehavender og –forpligtelser præsenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

 

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den
nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlig svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 563.121 379.593

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-24.754 -24.754

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 538.367 354.839

     Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  .............. 35.507 -27.469
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 0 0
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  .............. 9.423 5.623
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  .................................................................................. 

-134.043 -166.405

     Andre finansielle omkostninger  ................................................ -55.198 -2.263

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 394.056 164.325

Skat af årets resultat  ........................................................................ -79.277 -51.493

Årets resultat  ................................................................................. 314.779 112.832

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. 314.779 112.832

I alt  ................................................................................................. 314.779 112.832
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 10.172.648 10.083.760
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 47.445 72.199

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 1 10.220.093 10.155.959

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 10.220.093 10.155.959

Andre tilgodehavender  ................................................................. 40.001 900

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 40.001 900

Likvide beholdninger  ................................................................... 167.483 246.846

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 207.484 247.746

Aktiver i alt  ................................................................................. 10.427.577 10.403.705
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 2 50.000 50.000
Overført resultat  ........................................................................... 1.211.533 896.754

Egenkapital i alt  ......................................................................... 1.261.533 946.754

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 539.547 460.270
Hensættelser vedrørende kapitalandele i tilknyttede
virksomheder  ................................................................................ 

276.998 321.928

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 816.545 782.198

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 2.738.120 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 2.738.120 0

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 103.723 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 32.019 21.693
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 5.337.621 8.518.976
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

138.016 134.084

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 5.611.379 8.674.753

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 8.349.499 8.674.753

Passiver i alt  ................................................................................ 10.427.577 10.403.705

Note          
Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver
og forpligtelser  .................................................................................. 

4
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Noter

1. Materielle anlægsaktiver i alt

Investeringsejendomme
 
Investeringsejendomme er værdiansat på baggrund af nylig handel mellem uafhængige parter
med tillæg af efterfølgende forbedringer.

2. Registreret kapital mv.

Anparterne er ikke opdelt i klasser. 
 

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Låneomkost-
ninger

Afdrag
2020

Langfristet
gæld

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 2.924.237 82.394 103.723 2.738.120
  2.924.237 82.394 103.723 2.738.120
 
Af den samlede prioritetsgæld fofalder kr. 2.391.383 efter 5 år. 

4. Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

  Investeringsejendommen er værdiansat på baggrund af nylig handel mellem uafhængige parter
med efterfølgende forbedringer.

5. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret følgende anpartshaver med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pålydende værdi:
 
Soffre Holding ApS
v/Flemming Hansen
Strandvænget 2
2680 Solrød Strand
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6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


