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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

Havnen 21 ApS
Strandvaanget 2
2680 Solrad Strand

CVR-nr: 37878774
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018

AKTIV REVISION OG RADGIVNING APS
Karldunde Strandve 34
2690 Karldunde

DK Danmark
CVR-nr: 12488106
P-enhed: 1000394148

Side3 af 14

CVR-nr. 37878774



Side 4 of 14

L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for Havnen 21 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

, den

Direktion

Flemming Hansen
Direkter

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

CVR-nr. 37878774



Side5 af 14

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei Havnen 21 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Havnen 21 ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Karldunde, 01/05/2019

Lasse Svensson , mne3549

Registreret revisor

AKTIV REVISION OG RADGIVNING APS
CVR: 12488106
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med keb, salg, udlgjning, administration og investering i fast
gjendom samt anden dermed beslaggtet virksomhed.

Aretsudvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat vurderes af ledel sen som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmel sen af
arsrapporten.

Det indstilles til generalforsamlingen, at arsrapporten for regnskabsaret 2019 ikke skal revideres.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet for Havnen 21 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for
klasse B-virksomheder.

Sammenligningstal sidste & indeholder en regnskabsperiode pa 18 maneder.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgarel sen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivitets vaardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQJREL SEN

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indtasgten kan opgeres paideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindel se med salget.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
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omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
eventuel restvaadi:

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar, 3-9 ar.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
eller fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtaagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter |abende til dagsvaardi.
Regulering til dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen. Dagsvaadien af investeringsejendomme fastsadtes
pagrundlag af nylig handel mellem uafhaangige parter med tillagg af efterfalgende forbedringer. Der
foretages ikke afskrivninger painvesteringsejendomme, da dagsvaerdien vurderes at af spejle eventuelle

af skrivningsbehov.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af tilknyttede virksomheders resultat efter
eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder malesi balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillagg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagg eller fradrag af resterende
vaadi af goodwill eller badwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger
anskaffel sesvaardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill/badwill. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til modervirksomheden og reguleres med andre egenkapitalbevaagyel ser i tilknyttede
virksomheder.

Tilgodehavender
Eventuelle tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og —forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende
ikke-skattemaessigt af skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse — bortset fra ved
virksomhedsovertagel ser — er opstaet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt pa det
regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Udskudte skatteforpligtel ser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
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Aktuelle skattetilgodehavender og —forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og —forpligtel ser indregnesi balancen med det bel @b, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster.

Skattetilgodehavender og —forpligtel ser prassenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser males til amortiseret kostpris, der i a vaesentlig svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2016/17
Kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 379.593 -76.378
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 24,754 -26.817
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccoeeeeeieienin e, 354.839 -103.195
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder .............. -27.469 -658.560
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceveeneee. 0 2.388.668
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............. 5.623 4.838
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VITKSOMNEUEY ...ttt -166.405 -239.283
Andre finansielle omkostniNger ........cccoceeievecce e -2.263 -199.769
Ordinaert resultat far skat .......ccocoeeiieini s 164.325 1.192.699
SKat af ArEtSTESUIAE .......cveveeeeeeeieteeee e e -51.493 -408.777
ATBISTESUIAL ..ot 112.832 783.922

Forslag til resultatdisponering
OVETAIt rESUITAL .......coeeeeeeieeeees e 112.832 783.922
L AIT s 112.832 783.922
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........ccccccoveverienenennenn

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees

Anlaagsaktiver Talt ......ccooeeeiiie e

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e

Likvide beholdninger

OmsaatNingSaKtIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2018

Kkr.
10.083.760
72.199

10.155.959

10.155.959
900

900
246.846
247.746

10.403.705
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2016/17
kr.
10.083.760
96.953

10.180.713

10.180.713
29.626
29.626
59.753
89.379

10.270.092
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o
Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensadtel ser vedrarende kapitalandele i tilknyttede

VITKSOMNEAEY ...
Hensatteforpligtelser i alt ...

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvevevencnenienne
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKITNG e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovvveiencvieeiece

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveieiiecece e

Note 2018
Kr.

50.000

896.754

946.754
460.270
321.928

782.198

21.693
8.518.976

134.084

8.674.753

8.674.753

10.403.705
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2016/17
kr.
50.000
783.922

833.922
408.777
354.722

763.499

291.605
8.287.966

93.100

8.672.671

8.672.671

10.270.092
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme er vaardiansat pa baggrund af nylig handel mellem uafhaangige parter
med tillagg af efterfalgende forbedringer.

2. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende anpartshaver med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Soffre Holding ApS
v/Flemming Hansen
Strandvaanget 2
2680 Solrad Strand

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccveeiievie s 0
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