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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 for ED
Hammer Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Them, den 15. september 2020

Direktion

Dan Hammer

ED Hammer Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019 1



Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgjernei ED Hammer Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for ED Hammer Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesdigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 15. september 2020

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Per Jensen

Statsautoriseret revisor
mne34087
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

ED Hammer Ejendomme ApS

Ansgve 23

Fogstrup

8653 Them

CVR-nr.: 37877999

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
4. regnskabsar

Dan Hammer

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22
8600 Silkeborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af kab, salg og udlejning af fast gjendom til private.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets bruttofortjeneste udger 127.905 kr. mod -9.479 kr. sidste &r. Det ordinagre resultat efter skat udger
-8.700 kr. mod -81.696 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ED Hammer Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens be-
stemmel ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgyges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt bel gb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaggter, omkostninger til drift af e endomme, andre driftsindtaagter
samt eksterne omkostninger.

L gjeindtaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

ED Hammer Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019 5



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaarende med |gjere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillaay og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

M aterielle anlaggsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for af skrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddel e er forskellig.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 25 & 750.000 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af sdvel immaterielle som materielle anlaggsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaardien
opgares som nutidsvaadien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Overkursved emission

Overkurs ved emission omfatter belab, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfert emission fradrages i overkursbel gbet. Overkursreserven kan be-
nyttes til udbytte, fondsemission og dakning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
|&nets restgad d. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets under-
liggende kontantveardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 127.905 -9.479
Af- og nedskrivninger af anlagysaktiver -63.053 -17.902
Driftsresultat 64.852 -27.381
@vrige finansielle omkostninger -75.806 -75.620
Resultat far skat -10.954 -103.001
Skat af drets resultat 2.254 21.305
Ordineert resultat efter skat -8.700 -81.696
Aretsresultat -8.700 -81.696
Fordslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -8.700 -81.696
Disponeret i alt -8.700 -81.696
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlasgsaktiver
2 Grunde og bygninger 2.301.620 2.247.388
Materielle anlaggsaktiver i alt 2.301.620 2.247.388
Anlaggsaktiver i alt 2.301.620 2.247.388
Omsagningsaktiver
3 Udskudte skatteaktiver 36.620 34.366
Tilgodehavender i alt 36.620 34.366
Likvide beholdninger 6.989 63.054
Omsagtningsaktiver i alt 43.609 97.420
Aktiver i alt 2.345.229 2.344.808
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018
Egenkapital

4 Virksomhedskapital 50.000 50.000

4 Ovefert resultat -136.702 -128.002
Egenkapital i alt -86.702 -78.002

Gaddsforpligtelser

Gadd til reakreditinstitutter 1.036.386 1.061.501
Gadd til pengeinstitutter 1.006.749 1.018.765
Deposita 68.300 53.400
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 2.111.435 2.133.666
Kortfristet del af langfristet gedd 47.800 70.200
Gadd til pengeinstitutter 12.340 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 18.500 16.785
Gadd til tilknyttede virksomheder 22.000 0
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 203.486 186.000
Anden gadd 16.370 16.159
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 320.496 289.144
Gaddsforpligtelser i alt 2.431.931 2.422.810
Passiver i alt 2.345.229 2.344.808

5 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

2019

2018

1.  Personaleomkaostninger

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere

1

1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktar, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personal eudgifter i arsrapporten.

2. Grundeog bygninger

Kostpris 1. januar 2019 2.267.685 209.875
Tilgang i arets|gh 117.285 2.057.810
Kostpris 31. december 2019 2.384.970 2.267.685
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -20.297 -2.395
Arets afskrivninger -63.053 -17.902
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -83.350 -20.297
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 2.301.620 2.247.388
3. Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver 1. januar 2019 34.366 13.061
Udskudt skat af drets resultat 2.254 21.305
36.620 34.366

Udskudt skat pahviler falgende poster:
Materielle anlsgysaktiver 232 4.465
Fremfert underskud fratidligere &r 36.388 29.901
36.620 34.366
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Noter

4,

Egenkapital
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -128.002 -78.002
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -8.700 -8.700
Egenkapital 31. december 2019 50.000 -136.702 -86.702

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.084 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2019 udger 1.201 t.kr.

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitut, 1.007 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2018 udger 1.101 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen registrerede eventualforpligtel ser.
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