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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabet driver virksomhed med opfarsel af lejligheder.

Vaesentlige &endringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har omlagt dets regnskabsperiode til 1. juli — 30. juni med en omlgegningsperiode fra 1. januar 2018
til 30. juni 2019.

Selskabets egenkapital er tabt. Ledelsen har aflagt arsrapporten efter principper for fortsat drift, idet ledelsen
forventer at kunne fastholde dets kreditfaciliteter.

Der har herudover i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 30. juni 2019
for Etableringsselskabet af 1. juli ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 30. juni

2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gentofte, den 21. november 2019

Direktion

Anders Vincents Jansen

Bestyrelsen

Anders Vincents Jansen Thomas Dam

This document has esignatur Agreement-ID: 3de5e7f9WyuP30904769



Etableringsselskabet af 1. juli ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Etableringsselskabet af 1. juli ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Etableringsselskabet af 1. juli ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 30. juni
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinger, den 21. november 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Etableringsselskabet af 1. juli ApS for 2018/19 er aflagt | overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa
egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgo-
dehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostnin-
ger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

This document has esignatur Agreement-ID: 3de5e7f9WyuP30904769



Etableringsselskabet af 1. juli ApS

Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omseetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv..

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Nebbegard Invest A/S fungerer som administrationssel-
skab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa sével overskud- som underskuds-
givende virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skat-
temaessige underskud).
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Regnskabspraksis

Balancen
Varebeholdninger

Varebeholdninger bestar af ejendomme, der males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere.
Kostpris for ejendomme omfatter anskaffelsespris med tilleeg af handelsomkostninger og istandseettelsesom-
kostninger.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgares som salgssum med fradrag af savel feerdiggerelses-
omkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsveerdien fastseettes un-
der hensyntagen til omseettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar 2018 - 30. juni 2019

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af primeer drift

Resultat af kapitandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Overfart til overfort resultat

Disponeret

2018/19 2016/17
18 mdr. 18 mdr.

-782.288 -891.304
5.739 648.334
-788.027 -1.539.638
-100.000 0
436.857 493.873
-1.324.884 -2.033.511
0 -447.392
-1.324.884 -1.586.119
-1.324.884 -1.586.119
-1.324.884 -1.586.119
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Note

Balance 30. juni 2019

Aktiver

Ejendomme
Forudbetalinger for ejendomme

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg af varer og tienesteydelser
Andre tilgodehavender
Kortfristet tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver

Aktiver i alt

2019 2017
0 3.600.000
3.183.280 3.580.852
3.183.280 7.180.852
112.826 112.826
5.672 0
0 447.392
118.498 560.218
11.028 0
3.312.806 7.741.070
3.312.806 7.741.070

10

This document has esignatur Agreement-1D: 3de5e7f9WyuP30904769



Etableringsselskabet af 1. juli ApS

Balance 30. juni 2019
Passiver
Note 2019 2017
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -2.911.003 -1.586.119
4 Egenkapital -2.861.003 -1.536.119
5 Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt 1.618.895 0
Langfristet geeld 1.618.895 0
5 Kreditinstitutter i gvrigt 65.000 2.900.857
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 224.999
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.050.000 2.600.000
Geeld til associerede virksomheder 807.962 827.400
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 543.327 1.243.327
Anden geeld 88.625 1.480.606
Kortfristet geeld 4.554.914 9.277.189
Geeld i alt 6.173.809 9.277.189
Passiver i alt 3.312.806 7.741.070

6  Eventualforpligtelser
7 Fortsat drift

11
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Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Lenninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat

AEndring af henseettelse til udskudt skat

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2019

2018/19 2016/17
18 mdr. 18 mdr.
0 643.451
5.739 4.884
5.739 648.334
0 2
436.857 493.873
436.857 493.873
0 -447.392
0 0
0 -447.392
Selskabs- Overfort Foreslaet
kapital resultat udbytte
50.000 -1.586.119 0
0 0 0
0 -1.324.884 0
50.000 -2.911.003 0

12

This document has esignatur Agreement-1D: 3de5e7f9WyuP30904769



Etableringsselskabet af 1. juli ApS

Noter til arsregnskabet

2019 2017
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 1.358.895 0
Forfald 1-5 ar 260.000 0
Forfald inden 1 ar 65.000 2.900.857
1.683.895 2.900.857

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nebbegard Invest A/S som administrationsselskab samt
med ovrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede

selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Fortsat drift

Selskabets egenkapital er tabt. Ledelsen har aflagt arsrapporten efter principper for fortsat drift, idet

ledelsen forventer at kunne fastholde dets kreditfaciliteter
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       86.52.142.232
    
     
       25-11-2019 21:00:52
       Signed
       3de5e7f9WyuP30904769
       3 / Jesper Smidt / js@aaenco.dk / 1287500629677
       86.52.142.232
    
  



  
 
 
 
 
 
 V2jSOWMu6lgW+JTG9n5i4L/BEjKhsJXSjNhPR6/mxRM=


 
jRFkfVJ1kBiQZjk6XSWQ2MMgVVdyr2YCmdCTmLINzKkNU/3mMTmtAVOxLCWLyUnNrXp0LpWIZhF0
ekYrq0aizanAy9aUjEJtsuY/67M+/Y2G7ziVVK7jlWZ+ZnLSjGjMJKnMeix6+MHwipCvzdmLjUrw
BONeJZW83CdudtGYr+g7bJoWkoFtsqGlePbfLP/HatfO6lPUEt0WegqIs1x/a1sy+GLrncpss1u2
C9WD71SxQxTsM6Bkst9t+F9n1cSfMVKSHu6n+c0ncCY3tBVxAypZ9UtCE21vP/XT1IHmvsJ5Esuv
+58iDkJ3B5p5BOKkoC2tRw00EejXJt2YbSmMHw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 8106616137412238479
  hashsumB 45d22ad1NNkJ30904769/SHA512/A3D294F6E63595C825ABC384284641E06CAFAE9D338117F0645D92DEA05EF9B010053FF98A1F1B87C82B93CA411A0722CFC047F7702D7A0032A093992698DD8F
  hashsumC 915c8d92jnsS30904769/SHA512/50720EA6458EB8A627DBAA02AA730F7B7685F690C5357BB594FF94E2E6DBEAA9C1132317BE6D20F9063017801038627DA629EAC1B4308F92897EDCCBA64D654C
  hashsumD af6870b1sjjJ30904769/SHA512/AD326CC5F188C8A1C03589FA52BE095364FF2A44036C6761730499A9A2E60934092A09CB87FDEC483FE40F6F6C2A447BFF6B1FF0C5494C236084AAD62E1D67BD
  hashsumE 20d3f8e7jjKg30904769/SHA512/761D9857D427CD472939F50638DF02F8C14792063B4BA0767E4C758A4CF6E4E80D97366DF3196151FDB45F7750CBB88265C34B65F4C17E1AE8392BD3A6264EF5
  hashsumF 3de5e7f9WyuP30904769/SHA512/BE210F19686A261C6A72D15362ED0AB9E62693BB47835AB50682C1F04475CB9F4A528FEB7C1D6AB7E376658A591C3AFC59B371C099EE69A292858FA6AB1B9F7C
  TimeStamp MjAxOS0xMS0yNSAwOTozNjo0NiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 fPDKAVLhtwApHBdDzVdjwFZHnjMgfK59Md87kVmi6kQ=


 
GRiOOJQgvEkFcHqwa3FzuiixHqNFRdAdXvWkbkSAkJbXtASgfrYom+r/os7kr43AGAbmQlE43Fj6
CeDT596aUjQj/cBsg4CmClS9IHOrO60h5sQyN4+iIjk2UPYIQV5NpEoNtrWLDkEVnj5gBK+kBKmI
oCazUGcgg5gMQu/YFyNAEhdUf8V4VKq2jBSk9oT1fYn8FzX0khKL6xymosOMWBuXokvdJEJ4xbaX
6lTfuwkSbBrpjByX9z/UfrhzLfRlqoy5+/DJdvAsP+y+jEzsfAJgHqpP+2jPLIktfXf72PcXZMoR
NEVYUFxktU+7TzHRBQAi4CwgBhTe9HNf2c7KaQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTM1OA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQ3NzAwODE5NTM4Njc3OTc2MA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD M2RlNWU3ZjlXeXVQMzA5MDQ3NjkvU0hBNTEyL0JFMjEwRjE5Njg2QTI2MUM2QTcyRDE1MzYyRUQwQUI5RTYyNjkzQkI0NzgzNUFCNTA2ODJDMUYwNDQ3NUNCOUY0QTUyOEZFQjdDMUQ2QUI3RTM3NjY1OEE1OTFDM0FGQzU5QjM3MUMwOTlFRTY5QTI5Mjg1OEZBNkFCMUI5RjdD
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE5vdiAyNSAyMjowMDo0MyBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumC MjBkM2Y4ZTdqaktnMzA5MDQ3NjkvU0hBNTEyLzc2MUQ5ODU3RDQyN0NENDcyOTM5RjUwNjM4REYwMkY4QzE0NzkyMDYzQjRCQTA3NjdFNEM3NThBNENGNkU0RTgwRDk3MzY2REYzMTk2MTUxRkRCNDVGNzc1MENCQjg4MjY1QzM0QjY1RjRDMTdFMUFFODM5MkJEM0E2MjY0RUY1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDVkMjJhZDFOTmtKMzA5MDQ3NjkvU0hBNTEyL0EzRDI5NEY2RTYzNTk1QzgyNUFCQzM4NDI4NDY0MUUwNkNBRkFFOUQzMzgxMTdGMDY0NUQ5MkRFQTA1RUY5QjAxMDA1M0ZGOThBMUYxQjg3QzgyQjkzQ0E0MTFBMDcyMkNGQzA0N0Y3NzAyRDdBMDAzMkEwOTM5OTI2OThERDhG




  
 
 
 
 
 
 Mon6Q4obHH+i2RPmuQSfSySuB2PvOQ4TT7j/TaFQZe0=


 
dtUnkjhNYDsddTYvvT3ZKjAHa0VqiO/J7EJOb+cmaEFg8nQe9XnOxtpMFSUqialy/jFp5hW/zT/1
WcXeHYpoOp1Tr0+bxrlaYcG7jcd85tsLeMNOD6sDUlv6GXsKIYD3/odvytq4y1H6vAR+ti2rJw/N
vev40Ht0ci2PSDVmSC+q0fjgG2gTISR0hGuVHKgJ13XuvK6LltbrUGho+0NhGeV6pF1O5NpCJpov
9dcEMMJKF0ALbwdyo1Xi1E/GfEL1VETr3ieFespAfuvMj9az1rIeTthzOlvrllEB3nVbm9v7z1bh
XdMQV9xBCImAQAiloRx1zPrxqQIObw0Txn49kg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc4LjAuMzkwNC45NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -8629196860141114361
  hashsumB 3de5e7f9WyuP30904769/SHA512/BE210F19686A261C6A72D15362ED0AB9E62693BB47835AB50682C1F04475CB9F4A528FEB7C1D6AB7E376658A591C3AFC59B371C099EE69A292858FA6AB1B9F7C
  TimeStamp MjAxOS0xMS0yNSAyMToyOTowMCswMTAw
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