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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2021
- 30. september 2022 for Spar-Hune Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hune, den 16. marts 2023

Direktion

Lasse Dalsgaard Nielsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Spar-Hune Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Spar-Hune Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2021
- 30. september 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisions-
bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 16. marts 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Niels Jørgen Skjødt Møller
Registeret revisor
MNE-nr. mne1192
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Selskabsoplysninger

Selskabet Spar-Hune Ejendomme ApS
Stenmarksvej 3, Hune
9492 Blokhus

CVR-nr.: 37 87 01 53

Regnskabsperiode: 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Stiftet: 11. juli 2016
Regnskabsår: 6. regnskabsår

Hjemsted: Jammerbugt

Direktion Lasse Dalsgaard Nielsen 

Revision National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ

Pengeinstitut Sparekassen Danmark
Østergade 27
9440 Aabybro
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at erhverve fast ejendom samt udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 139.495, og selskabets
balance pr. 30. september 2022 udviser en egenkapital på kr. 160.976.

Årets resultat er tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Spar-Hune Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af vise
bestemmelser fra højere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen efter forfald og periodiseres frem til statusdagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokale mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger og amortisering af realkreditlån

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Bygninger 30 år 40 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 316.562 280.502

Af- og nedskrivninger af materialle anlægsaktiver -68.601 -68.601

Resultat før finansielle poster 247.961 211.901

Finansielle omkostninger 1 -69.122 -77.186

Resultat før skat 178.839 134.715

Skat af årets resultat -39.344 -29.638

Årets resultat 139.495 105.077

Overført resultat 139.495 105.077

139.495 105.077
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Balance 30. september

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.249.121 3.317.722

Materielle anlægsaktiver 3.249.121 3.317.722

Anlægsaktiver i alt 3.249.121 3.317.722

Periodeafgrænsningsposter 9.982 10.004

Tilgodehavender 9.982 10.004

Likvide beholdninger 249.694 108.188

Omsætningsaktiver i alt 259.676 118.192

Aktiver i alt 3.508.797 3.435.914
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Balance 30. september

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 110.976 -28.519

Egenkapital 160.976 21.481

Hensættelse til udskudt skat 132.323 120.910

Hensatte forpligtelser i alt 132.323 120.910

Gæld til realkreditinstitutter 1.668.546 1.820.587

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.331.892 1.279.663

Langfristede gældsforpligtelser 2 3.000.438 3.100.250

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 153.000 154.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 14.129 0

Selskabsskat 27.931 17.399

Anden gæld 20.000 21.874

Kortfristede gældsforpligtelser 215.060 193.273

Gældsforpligtelser i alt 3.215.498 3.293.523

Passiver i alt 3.508.797 3.435.914

Eventualforpligtelser 3

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter

2021/22
kr.

2020/21
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 39.419 49.213

Andre finansielle omkostninger 29.703 27.973

 69.122 77.186

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. oktober

2021

Gæld

30. september

2022

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.974.587 1.821.546 153.000 1.056.546

Gæld til tilknyttede
virksomheder 1.279.663 1.331.892 0 0

3.254.250 3.153.438 153.000 1.056.546

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og de øvrige selskaber i koncernen og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabs skatter samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.821, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2022 udgør t.kr. 3.249.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 6.500 i ovenstående grunde og bygninger til
sikkerhed for kreditinstitutter.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Direktør
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Tidspunkt for underskrift: 16-03-2023 kl.: 11:06:00
Underskrevet med MitID

Niels Jørgen Skjødt Møller

Navnet returneret af dansk NemID var:
Niels Jørgen Skjødt Møller
Revisor
ID: 65892496
Tidspunkt for underskrift: 16-03-2023 kl.: 11:16:08
Underskrevet med NemID

Lasse Dalsgaard Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Lasse Dalsgaard Nielsen
Dirigent
ID: f4320123-a516-4347-bb8a-35575dd0ddc0
Tidspunkt for underskrift: 16-03-2023 kl.: 11:19:24
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID b25c9ahsMKg249615871.
The document is part of the order with Reference ID d58311HtyRt249615871.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-03-16T10:19:24.315Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Lasse Dalsgaard Nielsen <lasse.nielsen@spar.dk> 
Using MitID with ID f4320123-a516-4347-bb8a-35575dd0ddc0 
As Direktør 
Signed 2023-03-16T10:06:00.324Z from 193.3.254.65:3096
 
Niels Jørgen Skjødt Møller <ns@nationalrevision.dk> 
Using NemID with ID 65892496 
As Revisor 
Signed 2023-03-16T10:16:08.710Z from 31.193.236.118:23792
 
Lasse Dalsgaard Nielsen <lasse.nielsen@spar.dk> 
Using MitID with ID f4320123-a516-4347-bb8a-35575dd0ddc0 
As Dirigent 
Signed 2023-03-16T10:19:24.212Z from 193.3.254.65:30186
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Algorithm Hashsum


SHA512 163320466ADE1FFF37AE3947392A0025 ¬
B5EF2B5EFC3C9AABE5BCD1D6AAD45E93 ¬
B08A2410AA469E9C1B5650698FCA44E0 ¬
2C30D652F7DAF663EF96105B5C0817C8


Agreement ID Title


44ca55kNzsW249615871 13251 - Spar-Hune Ejendomme referat generalforsamling.pdf


cce426sgTJX249615871 13251 Spar Hune Ejendomme ApS - indkomstopgørelse 2022.pdf


ab32cagSyZq249615871 13251 Spar Hune Ejendomme ApS - internt regnskab 2022.pdf


954183XRTtX249615871 13251 Spar Hune Ejendomme ApS - referat direktionsmøde.pdf


b25c9ahsMKg249615871 13251 Spar Hune Ejendomme ApS - regnskab 2022.pdf


c58a2cHhUJh249615871 13251 Spar Hune Ejendomme ApS - regnskabserklæring 2022.pdf


28dcb5SqMsp249615871 13251 Spar Hune Ejendomme ApS - revisionsprotokollat 2022.pdf
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Created Niels Jørgen Skjødt Møller
ns@nationalrevision.dk


172.20.9.221


16-03-2023
10:05:49
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10:06:00


Signed Lasse Dalsgaard Nielsen
lasse.nielsen@spar.dk


193.3.254.65:
3785


16-03-2023
10:15:59


Opened Niels Jørgen Skjødt Møller
ns@nationalrevision.dk


31.193.236.11
8:24110


16-03-2023
10:16:08


Signed Niels Jørgen Skjødt Møller
ns@nationalrevision.dk


31.193.236.11
8:24110


16-03-2023
10:19:20


Opened Lasse Dalsgaard Nielsen
lasse.nielsen@spar.dk


193.3.254.65:
30708


16-03-2023
10:19:24


Signed Lasse Dalsgaard Nielsen
lasse.nielsen@spar.dk


193.3.254.65:
30454
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