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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden MBK Ejendomme ApS
Toftegardsvej 2
4652 Harlev
CVR-nr: 37869856

Regnskabsar: 11/07/2016 - 31/12/2017
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L edelsespategning
Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsi oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Harlev, den 14/04/2018

Direktion

Mikkel Bauer Kortegaard
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at foretage investeringer i ggendomme og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaaret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledel sesberetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikationer af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger el sen

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden regnskabsdrets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillasg og
godtgerel se vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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Balancen

M aterielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestér af g endommenes kabspris tillagt
eventuel le direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger. Efter farste indregning males ejendommene til
dagsvaadi. Dagsvaadi er opgjort ved anvendel se af en afkastbaseret model. Ved opgarel sen tages
udgangspunkt i de enkelte gendommes nettodriftsresultat og et forrentningskrav, der er fastsat ud fra

ledel sens vurdering af markedsniveauet. Afkastkravet vurderes individuelt for hver jendom under
hensyntagen til endommens kvalitet og beliggenhed.

Likvide beholdninger
Omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtage provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over | aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Anden gadd malestil amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat malesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende, nér den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af aandringer i skattesatser indregnesi
resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv
skattepligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 11. jul. 2016 - 31. dec. 2017

Note 2016/17
Kr.
Bruttor@SUITAL ......o.ooeeeeee e 83.850
Resultat af ordinaar primaar drift ... 83.850
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede virksomheder ........ -34.000
Andre finansielle OMKOSININGEr ........cooiiierieee e -27.697
Ordinaart resultat far SKat ........ococerieriiiiiee e 22.153
Skat af ArEtSTESUILAL ...cvcvevieieceeiereiieccie et -4.874
AFEISTESUILAL ...ttt 17.279
Fordag til resultatdisponering
OVEIT@It FESUITAL .....oeieceieieee e 17.279
= L PSS 17.279

CVR-nr. 37869856



Side9af 11

Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2016/17
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 1.710.757
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 1.710.757
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 1.710.757
Likvide beholdninger ........coooeii e 58.046
OmMsaatNiNGSAKEIVEr T AT ..o 58.046
AKLIVEN T @IT oot 1.768.803
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Balance 31. december 2017
Passiver
Note

Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 1

Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......ccvvvevenenienieiese e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...
Gaddsforpligtelser i alt .....covvceeieee e

PaSSIVEr 1 @It e

Oplysning om forudsagtninger for dagsvaadiberegninger af aktiver
OQ FOrPHIGLEISEr ...
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2016/17
kr.
50.000
17.279

67.279

970.790
6.700

977.490

6.500
717.534

724.034

1.701.524

1.768.803
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 970.790 0 970.790 970.790
Deposita 6.700 0 6.700 0
977.490 0 977.490 977.490

2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ved opgarelse af dagsveardi pr. 31.12.2017 er der fastsat et afkastkrav pa 4,5% pa alle selskabets
gendomme.

Dagsvaadi er opgjort ud frafalgende formel:
Budgetteret gennemsnitlig nettodriftsresultat / 0,045 = Dagsvaadi

Budgetteret gennemsnitlig nettodriftsresultat tager udgangspunkt i lejeindtasgter fratrukket
omkostninger til vedligeholdel se, g endomsskat og forsikring m.v.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet hadter solidarisk med modersel skabet [administrationssel skabet] Livola Holding ApS
for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for
sambeskatningskredsen. Skyldige sel skabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen er oplyst i modersel skabets arsregnskab.

4. Oplysning om pantsatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgadd pa TDKK 990 er der givet pant i investeringsejendom med en
regnskabsmaessig veadi pr. 31. december 2017 pATDKK 1.711
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