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KIPE Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for KIPE Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 30. april 2024
Direktion

Kim Johnny Hemmingsen Peder Skjoldbro
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KIPE Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i KIPE Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for KIPE Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 30. april 2024

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Henrik Sadolin Jgrgensen
statsautoriseret revisor
mne33281
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KIPE Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet KIPE Ejendomme ApS
Falkevej 9
4600 Kgge
CVR-nr.: 37 86 96 51
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 2. juli 2016
Hjemsted: Kage
Direktion Kim Johnny Hemmingsen
Peder Skjoldbro
Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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KIPE Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivtet bestar i at investere og drive handel med ejendomme og ejendoms relateret
ydelser, herunder udvikling af projekter efter direktionensskan.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa kr. 832.833, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en negativ egenkapital pa kr. 299.620.

Selskabets kortfristede geeldsforpligtelser oversitiger selskabets omseetningsaktiver, men selskabets
ledelse forventer at kunne betale sine forpligtelser i takt med de forfalder, via realiseret salg af
ejendomme i portefgljen.

Selskabets kapitalejere har afgivet en tilbagetreedelseserkleering pa t.kr. 2.978 samt erkleering om at
statte op om selskabets drift, sdfremt det matte blive pakraevet. Pa baggrund heraf afleegges arsrapporten
under forudsaetning om fortsat drift.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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KIPE Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

kr. kr.
Bruttotab -239.076 -92.842
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -200.000 -2.600.000
Resultat for finansielle poster -439.076 -2.692.842
Finansielle indteegter 188 28
Finansielle omkostninger 2 -446.734 -306.748
Resultat for skat -885.622 -2.999.562
Skat af arets resultat 3 52.789 483.918
Arets resultat -832.833 -2.515.644
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -832.833 -2.515.644

-832.833 -2.515.644
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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KIPE Ejendomme ApS

Note 2023 2022
kr. kr.
4 4.300.000 10.400.000
4.300.000 10.400.000
4.300.000 10.400.000
13.821 3.090
14.000 14.000
27.821 17.090
257.730 0
285.551 17.090
4.585.551 10.417.090
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Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
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KIPE Ejendomme ApS

2023 2022
kr. kr.

50.000 50.000
-349.620 483.213
-299.620 533.213

0 52.789

0 52.789
1.820.146 3.618.020
1.820.146 3.618.020
0 77.061

12.400 12.400
2.978.360 6.057.411
17.996 17.996
56.269 0

0 48.200
3.065.025 6.213.068
4.885.171 9.831.088
4.585.551 10.417.090
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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KIPE Ejendomme ApS

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 483.213 533.213
0 -832.833 -832.833
50.000 -349.620 -299.620
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KIPE Ejendomme ApS

Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets kortfristede gaeldsforpligtelser oversitiger selskabets omsaetningsaktiver, men selskabets
ledelse forventer at kunne betale sine forpligtelser i takt med de forfalder, via realiseret salg af
ejendomme i portefaljen.

Selskabets kapitalejere har afgivet en tilbagetreedelseserklaering pa t.kr. 2.978 samt erklaering om at
stgtte op om selskabets drift, sdfremt det matte blive pakraevet. Pa baggrund heraf afleegges
arsrapporten under forudsaetning om fortsat drift.

2023 2022
kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 244,949 175.937
Andre finansielle omkostninger 201.785 130.811
446.734 306.748
3  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -52.789 -483.918
-52.789 -483.918
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KIPE Ejendomme ApS

Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 8.929.100
Afgang i arets lgb -5.900.000
Kostpris 31. december 3.029.100
Veerdireguleringer 1. januar 1.470.900
Arets veerdireguleringer -200.000
Veerdireguleringer 31. december 1.270.900
Regnskabsmassig veerdi 31. december 4.300.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af en uathaengig maeglers vurdering af
investeringsejendommene pr. 31. december 2023. Selskabets stgrste investeringsejendom er en
projektejendom. Ejendommen er vurderet ud fra, at der pa statusdagen ikke foreligger en
myndighedsgodkendt byggetilladelse.

Selskabets investeringsejendomme er praesenteret som materielle anlaegsaktiver, og er indregnet til
en dagsveerdi pa 4,3 mio. kr. pr. 31. december 2023. Den urealiserede tab fra selskabets
investeringsejendomme (dagsveerdiregulering), er indregnet i resultatopggrelsen med et begb pa
200 t.kr.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Banker 3.618.020 1.820.146 0 0
3.618.020 1.820.146 0 0
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KIPE Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KIPE Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomseetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.
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KIPE Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation p4, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.
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KIPE Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestadende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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