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Kristensen Invest ApS

Årsrapport 2016/ 17

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for Kristensen Invest  ApS for regn-
skabsåret  f ra selskabets stif telse 5. juli 2016 - 31. december 2017.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er af lagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direkt ionen
anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det  er min opfattelse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
f inansielle stilling pr. 31. december 2017 samt  af resultatet  af  selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  f ra selskabets stif telse 5. juli 2016 - 31. december 2017.

Det  er endvidere min opfattelse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles t il generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 25. april 2018
Direkt ion:

Camilla Lund Kristensen
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Kristensen Invest ApS

Årsrapport 2016/ 17

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Kristensen Invest ApS

Vi har opstillet  årsregnskabet  for Kristensen Invest  ApS for regnskabsåret  f ra selskabets stif telse 5.
juli 2016 - 31. december 2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har
t ilvejebragt.

Årsregnskabet  omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført  opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt  vores faglige ekspert ise t il at  assistere dig med at  udarbejde og præsentere årsregnska-
bet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers et iske regler, herunder principper vedrørende integritet , objekt ivitet ,
faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet  samt  nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt  t il opstillin-
gen af årsregnskabet, er dit  ansvar.

Da en opgave om opstilling af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, du har givet  os
t il brug for at  opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt  årsregnskabet  er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Esbjerg, den
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Dan Mose Andersen
statsaut . revisor
MNE-nr.: mne35406
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Kristensen Invest ApS

Årsrapport 2016/ 17

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Kristensen Invest  ApS
Adresse, postnr., by Kongensgade 87A, 4., 6700 Esbjerg

CVR-nr. 37 86 86 98
Stif tet 5. juli 2016
Hjemstedskommune Esbjerg Kommune
Regnskabsår 5. juli 2016 - 31. december 2017

Direkt ion Camilla Lund Kristensen

Revisor Ernst  & Young Godkendt  Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Kristensen Invest ApS

Årsrapport 2016/ 17

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets akt ivitet  er investering i og udlejning af beboelsesejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Regnskabsåret  2016/ 2017 er virksomhedens første regnskabsår. Resultatet  på 143.898 kr. anses for
t ilf redsstillende. Resultatet  er negat ivt  påvirket  af  opstartsomkostninger. Modsat  er resultatet  posit iv
påvirket  af  salg af projektejendom.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af  væsentlig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Kristensen Invest ApS

Årsrapport 2016/ 17

Årsregnskab 5. juli 2016 - 31. december 2017

Resultatopgørelse

Note kr.
2016/ 17

18 mdr.

Bruttofortjeneste 422.837
3 Personaleomkostninger 0
4 Af- og nedskrivninger materielle anlægsakt iver -145.345

Resultat før finansielle poster 277.492
5 Finansielle indtægter 1.500
6 Finansielle omkostninger -55.740

Resultat før skat 223.252
Skat af årets resultat -79.354

Årets resultat 143.898

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 143.898

143.898
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Kristensen Invest ApS

Årsrapport 2016/ 17

Årsregnskab 5. juli 2016 - 31. december 2017

Balance

Note kr. 2016/ 17
Åbningsbalance
pr. 5. juli 2016

AKTIVER
Anlægsaktiver

7 Materielle anlægsaktiver
Ejendomme 3.480.575 0

3.480.575 0

Anlægsaktiver i alt
3.480.575 0

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 20.646 0
Periodeafgrænsningsposter 1.901 0

22.547 0

Likvide beholdninger 0 50.000

Omsætningsaktiver i alt 22.547 50.000

AKTIVER I ALT 3.503.122 50.000

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
AY

1E
-X

ED
KF

-U
0M

A0
-2

E4
N

U
-3

YS
50

-H
77

ZW



Kristensen Invest ApS

Årsrapport 2016/ 17

Årsregnskab 5. juli 2016 - 31. december 2017

Balance

Note kr. 2016/ 17
Åbningsbalance
pr. 5. juli 2016

PASSIVER
Egenkapital

8 Anpartskapital 50.000 50.000
Overført  resultat 143.898 0

Egenkapital i alt 193.898 50.000
Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il associerede virksomheder 785.990 0
Deposita 75.184 0

861.174 0
Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet  del af  langfristede gældsforpligtelser 200.000 0
Gæld t il banker 2.229.350 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 6.200 0
Anden gæld 12.500 0

2.448.050 0

Gældsforpligtelser i alt 3.309.224 0

PASSIVER I ALT 3.503.122 50.000

1 Anvendt  regnskabspraksis
2 Særlige poster
9 Sikkerhedsstillelser
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Kristensen Invest ApS

Årsrapport 2016/ 17

Årsregnskab 5. juli 2016 - 31. december 2017

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital Overført resultat I alt

Kontant  indbetaling i forbindelse med st if telse 50.000 0 50.000
Overført  via resultatdisponering 0 143.898 143.898

Egenkapital 31. december 2017 50.000 143.898 193.898
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Kristensen Invest ApS

Årsrapport 2016/ 17

Årsregnskab 5. juli 2016 - 31. december 2017

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kristensen Invest  ApS for 2016/ 17 er af lagt  i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C,
herunder egenkapitalopgørelse.

Årsregnskabet  er af lagt  ef ter følgende regnskabspraksis:

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes som omsætning i takt  med lejen optages i henhold t il
kontrakt  med lejer, hvorved nettoomsætningen svarer t il salgsværdien af årets udførte
t jenesteydelser.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre drif tsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget  t il én regnskabspost  benævnt  bruttofort jeneste.

Andre driftsindtægter

Andre drif tsindtægter indeholder regnskabsposter af  sekundær karakter i forhold t il virksomhedens
hovedakt iviteter, herunder fort jeneste eller tab ved salg af anlægsakt iver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære akt ivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administrat ion, lokaler m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugstid, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugstider:

Ejendomme 30 år

Restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet  og revurderes årligt . Overst iger restværdien akt i-
vets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i restværdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt  t illæg og godtgørel-
se under acontoskat teordningen m.v.

Skat

Skat  af  årets resultat  omfatter aktuel skat  af  årets forventede skattepligt ige indkomst  og årets regule-
ring af udskudt  skat. Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransakt ioner indregnet  i egenkapitalen.
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Kristensen Invest ApS

Årsrapport 2016/ 17

Årsregnskab 5. juli 2016 - 31. december 2017

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet  t il anskaffelsen indt il det  t idspunkt,
hvor akt ivet  er klar t il brug.

Fort jeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet. Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver ind-
regnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af  materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på
værdiforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af  hvert  enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af  t idligere års skattepligt ige indkomster samt  betalte
acontoskat ter.

Udskudt  skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af  akt iver og forpligtelser.

Udskudte skatteakt iver, herunder skatteværdien af f remførselsberett igede skattemæssige underskud,
måles t il den værdi, hvort il de forventes at  blive anvendt.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser er målt  t il nettorealisat ionsværdi, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi.

11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
AY

1E
-X

ED
KF

-U
0M

A0
-2

E4
N

U
-3

YS
50

-H
77

ZW



Kristensen Invest ApS

Årsrapport 2016/ 17

Årsregnskab 5. juli 2016 - 31. december 2017

Noter

2 Særlige poster

kr.
2016/ 17

18 mdr.
2015/ 16

12 mdr.

Indtægter
Gevinst  ved salg af ejendomme 400.000 0

400.000 0

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet
Bruttofort jeneste 400.000 0

Resultat af særlige poster, netto 400.000 0

3 Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.

4 Afskrivninger på materielle anlægsaktiver
Afskrivninger på materielle anlægsakt iver 145.345

145.345

5 Finansielle indtægter
Andre f inansielle indtægter 1.500

1.500

6 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il associerede virksomheder 25.443
Andre f inansielle omkostninger 30.297

55.740

7 Materielle anlægsaktiver
kr. Ejendomme

Tilgange 7.645.920
Afgange -4.020.000

Kostpris 31. december 2017 3.625.920
Afskrivninger 145.345

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 145.345

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 3.480.575

8 Anpartskapital

Virksomhedens anpartskapital har uændret  været 50.000 kr. siden st if telsen.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ejendommenes ejerforeninger er der st illet  pant  eller sikkerhed i virksomhedens
akt iver for en værdi af 82 t.kr.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Camilla Lund Kristensen
Direktør
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2018-04-30 17:47:53Z

Dan Mose Andersen
Statsautoriseret revisor
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ai23NamMIkwA5K5SDqhpX1Yp4hUCgTKpdodUkiC3lydmbIgURlHBzIz5Bk2VpcVGuYHzhDHi5+1W
Ktn1lvz7ddWyB9Enh67lnhdpcUq00ItsHdGxwIA0g/QafZdIXmNgIs3FrCcxxsqCachvlJKiJabU
V8Ja7Zz+5li7oI8w6qyjdT/qkoxi9h8zrJ/J7ocVmlmxsUQWpPVG1x5KnaVLAUbvj5J58ic163fk
UinHmeOyRRzZeiXctCLz00Fk+cgiLPICZty9fA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfOF81KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNDkuMC4yNjIzLjExMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTcwNTM2NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiTEFZMUUtWEVES0YtVTBNQTAtMkU0TlUtM1lTNTAtSDc3WlciLCJkaWdlc3QiOiJkYTY4Y2EwN2I4ZTcxMzg1M2IxMzVlZmYyYzZjYmQyMTYwMDFjNGIyN2U5ZWNjZmFhMjgyOWE3Yjk1OWU3MmVkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TkdFSUwtMzNFRUEtRUhESk8tQlMzRVMtMDFFM0QtNjNZWEo=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0wMiAxNTo0Mzo0MCswMDAw
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 ========================= ========================== ================= =============================================================================================== 
  Time                      Name                       IP                Activity                                                                                       
 ========================= ========================== ================= =============================================================================================== 
  2018-04-26 11:56:51 UTC   Dorte Kristensen           145.62.64.100     The document was created                                                                       
  2018-04-26 12:03:49 UTC   Dorte Kristensen           145.62.64.100     A signing request email was sent to "Camilla Lund Kristensen" at "clk@kristensen.dk"           
  2018-04-26 12:39:46 UTC   Camilla Lund Kristensen    80.62.117.117     The signing request email was opened by the signer                                             
  2018-04-28 12:04:07 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Camilla Lund Kristensen" at "clk@kristensen.dk"  
  2018-04-28 12:18:48 UTC   Camilla Lund Kristensen    87.49.147.24      The signing request email was opened by the signer                                             
  2018-04-28 12:19:08 UTC   Camilla Lund Kristensen    87.49.147.24      The document was viewed by the signer                                                          
  2018-04-28 12:21:10 UTC   Camilla Lund Kristensen    87.49.147.24      The document was viewed by the signer                                                          
  2018-04-28 12:30:18 UTC   Camilla Lund Kristensen    87.49.147.24      The signing request email was opened by the signer                                             
  2018-04-28 15:20:00 UTC   Camilla Lund Kristensen    87.49.147.24      The document was viewed by the signer                                                          
  2018-04-30 12:05:09 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Camilla Lund Kristensen" at "clk@kristensen.dk"  
  2018-04-30 12:05:43 UTC   Camilla Lund Kristensen    87.49.147.24      The signing request email was opened by the signer                                             
  2018-04-30 12:06:03 UTC   Camilla Lund Kristensen    87.49.147.24      The signing request email was opened by the signer                                             
  2018-04-30 12:06:19 UTC   Camilla Lund Kristensen    87.49.147.24      The signing request email was opened by the signer                                             
  2018-04-30 17:44:53 UTC   Camilla Lund Kristensen    87.49.146.180     The signing request email was opened by the signer                                             
  2018-04-30 17:44:57 UTC   Camilla Lund Kristensen    87.49.146.180     The document was viewed by the signer                                                          
  2018-04-30 17:47:54 UTC   Camilla Lund Kristensen    87.49.146.180     The signer signed the document as direkt?r, statsautoriseret revisor, dirigent                 
  2018-04-30 17:47:54 UTC   Dorte Kristensen           87.49.146.180     A signing request email was sent to "Dan Mose Andersen" at "dan.m.andersen@dk.ey.com"          
  2018-05-01 06:53:56 UTC   Dan Mose Andersen          145.62.64.100     The document was viewed by the signer                                                          
  2018-05-01 06:55:30 UTC   Dan Mose Andersen          145.62.64.100     The signer signed the document as direkt?r, statsautoriseret revisor, dirigent                 
  2018-05-01 06:55:30 UTC   Dorte Kristensen           145.62.64.100     A signing request email was sent to "Kristian Jarl Kristensen" at "kjk@kristensen.dk"          
  2018-05-01 06:55:50 UTC   Kristian Jarl Kristensen   2.128.35.147      The signing request email was opened by the signer                                             
  2018-05-02 15:43:24 UTC   Kristian Jarl Kristensen   212.112.152.197   The document was viewed by the signer                                                          
  2018-05-02 15:44:02 UTC   Kristian Jarl Kristensen   212.112.152.197   The signer signed the document as direkt?r, statsautoriseret revisor, dirigent                 
  2018-05-02 15:44:02 UTC   Penneo system              212.112.152.197   The document signing process was completed                                                     
 ========================= ========================== ================= =============================================================================================== 


		2018-05-02T15:45:05+0000
	Original document certified by Penneo




