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Ejendomsselskabet Bglshavn ApS

LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022

for Ejendomsselskabet Bglshavn ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

.
Svaneke,den %) /S 2023

Direktion

Jakob Jensen N
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Ejendomsselskabet Bglshavn ApS

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Bolshavn ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bazlshavn ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa& det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhzengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik p& at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Bglshavn ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lsse
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svaneke,den &/ 2023

Svaneke Revision I/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539

fééugg'

toriseret revisor
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Ejendomsselskabet Bglshavn ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Ejendomsselskabet Balshavn ApS
Bglshavn 41
3740 Svaneke

Telefon: 56 47 00 20

E-mail: granhoej@granhoej-bornholm.dk
CVR-nr.: 378675 86

Stiftet: 1. januar 2016

Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jakob Jensen

Svaneke Revision I/S
Borgergade 3
3740 Svaneke

Bolshavn Holding ApS, Bglshavn 41, 3740 Svaneke
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Ejendomsselskabet Balshavn ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med udlejning og bortforpagtning af
erhvervsejendomme samt alle former for virksomhed, der star i naturlig forbindelse hermed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i den forlabne periode haft et resultat pa kr. 145.585.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 9.176.562 og en egenkapital pa kr. 5.672.374.
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sé vaesentlig karakter, at det krazver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelse af arsrapporten.
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Ejendomsselskabet Balshavn ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bglshavn ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aendrede regnskabsmaessige skazn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten ~ bestdr af  sammentraekning af  regnskabsposterne  nettoomseetning i
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger , amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Ejendomsselskabet Bolshavn ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsasttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opharer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved gndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 5.850.000 kr.
Produktionsanlaeg og maskiner 3-5ar 0 kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfares en
nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmazessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Ejendomsselskabet Bglshavn ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende maéles prioritetsgeelden til
amortiseret kostpris. Kurstab og l&neomkostninger fordeles herved over lanets lgbetid ved brug af den
effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Ejendomsselskabet Balshavn ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE .........ccoooiiiiiiiiceeeceeeeeee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver ..........

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder .......
Andre finansielle omkostninger ..............cccoccoooiiiiiiiiie

RESULTAT FAR SKAT ......coooiiiiiiee st

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat.......

2022

293.913

-75.285

218.628

0
-22.841

195.787

-50.202

145.585

145.585

145.585

2021

379.965

-75.285

304.680

-2.747
-25.334

276.599

-60.835

215.764

215.764

215.764

1036

Svaneke Revision I/S

Side 11 af 14



Ejendomsselskabet Balshavn ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bYgnINGEr.........coooiiieieie e 7.944.243 7.985.778
Produktionsanlaeg og maskiner.................ccoocooveoeocoeee . 203.350 237.100
Materielle anlaegsaktiver............................cocoooivioiie, 8.147.593 8.222.878
ANLAEGSAKTIVER.........ccooooiiiiieeeeee e 8.147.593 8.222.878
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser ....................... 70.313 0
Tilgodehavender.................coccoooooiiiiiieeeeeeee, 70.313 0
Likvide beholdninger ........................oooooiiiiiiceee, 958.656 1.043.984
OMSAETNINGSAKTIVER ..........coooiiiioeeeeeeeeeeee 1.028.969 1.043.984
AKTIVER ..., 9.176.562 9.266.862
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Ejendomsselskabet Bglshavn ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital ...............c.ccoooovieoioiiiiiie e 50.000 50.000
Overfart resultat.............ccooeviiiiiiicce e, 5.622.374 5.476.789
EGENKAPITAL ..ot 5.672.374 5.526.789
Henszettelse til udskudt skat .................ccooooiiiiiiiii 1.218.529 1.203.747
HENSATTE FORPLIGTELSER..............cccocooiviiiiiiie 1.218.529 1.203.747
Prioritetsgaald ..........ccooiiiiiii 1.905.181 2.036.746
1 Langfristede gaeldsforpligtelser ....................ccccovveevve. 1.905.181 2.036.746
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 134.200 135.700
Geeld til tilknyttede virksomheder ...................cooccoveeveeean, 247 68.920
Selskabsskat ..o i st o 35.420 42.768
ANAEeN gaBld ..o, 30.611 47.159
Periodeafgraansningsposter ...........c.cooveeveeieiciiiceceee, 180.000 187.500
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............................. 0 17.533
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................ccccooee.. 380.478 499.580
GALDSFORPLIGTELSER............c.oooviiiiieeieeeeee 2.285.659 2.536.326
PASSIVER .......ooiiiiiiiiiiiiec e 9.176.562 9.266.862

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Bglshavn ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Geeldi alt primo Gaeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede galdsforpligtelser
(55 (0141 (< <o - 1o UM —————— 2.172.447 2.039.381 134.200 1.020.000
2.172.447 2.039.381 134.200 1.020.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har kautioneret for Granhgj Landbrugsmaskiner ApS' mellemvaerende med pengeinstitut.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for eget engagement med pengeinstitutter samt Granhgj Landbrugsmaskiner ApS'
engagement med pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom Degnebrovej 6 for kr. 1.130.000
Ejerpantebrev i ejendom Dyndevej 11 for kr. 2.000.000
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