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Ejendomsselskabet Belshavn ApS

LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Ejendomsselskabet Belshavn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31.december2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svaneke, den l^./'fc 2024

Direk^iQn
/

1^'w
Jakoti Jensen

\
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Ejendomsselskabet Belshavn ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKUCRING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Belshavn ApS
Konklusion
Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Belshavn ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efterarsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 I overensstemmelse med ^rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter ^rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n^rmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af ^rsregnskabet".

Vi er uafhasngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisers ansvarfor den udvidede gennemgang af drsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kr^ver, at vi planlsegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnS begraenset sikkerhed for vores konklusion om ^rsregnskabet og
derudover udforer specifikt krsvede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderligere sikkerhed
forvores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmsessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Belshavn ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKUERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at Isese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krsevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udf0rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svaneke, den ^ 2024

Svaneke Revision 1/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539

0

tsau

ne3

Ger/es%</<f^-0
Sriseret revisor

?87
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Ejendomsselskabet Belshavn ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Belshavn ApS
Bolshavn 41
3740 Svaneke

Direktion

Reviser

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

Jakob Jensen

Svaneke Revision 1/S
Borgergade 3
3740 Svaneke

56 47 00 20
granhoej@granhoej-bornholm.dk

37 86 75 86
1.januar2016
Bornholm
l.januar-31. december

Ejerforhold Belshavn Holding ApS, Belshavn 41, 3740 Svaneke
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Ejendomsselskabet Belshavn ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vsesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med udlejning og bortforpagtning af
erhvervsejendomme samt alle former for virksomhed, der star i naturlig forbindelse hermed.

Usaedvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke vseret usikkerhed ved indregning og mating.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i den forlebne periode haft et resultat pa kr. 139.659.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 9.540.189 og en egenkapital pa kr. 5.812.033.

Forslag til fordeling af &rets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vseret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krsever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vffisentlig indflydelse pa
bedommelse af arsrapporten.
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Ejendomsselskabet Belshavn ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Belshavn ApS for 2023 er udarbejdet
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

overensstemmelse med

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mating
Indtsgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvasrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af sendrede regnskabsmsessige sken
af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige 0konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige 0konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vgerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning m^les aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag afafdrag og
tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering afforskellen mellem kostprisen og det nominelle bel0b.

Ved indregning og mating tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ^rsregnskabet
aflsegges, og som be- eller afkrsefterforhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG0RELSEN
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtsegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsastning i
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenesdriftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger , amortisering af realkreditlan
samt tillseg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Ejendomsselskabet Belshavn ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlsegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvserdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restv%rdien fastssettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmsessige vaerdi,
opharer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmsessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen p& et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restv^rdier:

Bygninger

Produktionsanlseg og maskiner

Bruastid

50 ar

3-5 &r

Restv^rdi

5.850.000 kr.

Okr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger
anskaffelsesaret.

resultatopgerelsen

Nedskrivning afanlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anl^gsaktiver gennemg^s Srligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfares en
nedskrivningstest til afgorelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmasssige v%rdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvserdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender m^les til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse afforventede tab.
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Ejendomsselskabet Bolshavn ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gseldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vsrdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevsrdien af fremferselsberettiget skattemsessigt underskud, males til
den vserdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat affremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgseld males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfelgende males prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over lanets lobetid ved brug af den
effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Andre gseldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gasld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
vaerdi.
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Ejendomsselskabet Belshavn ApS

RESULTATOPG0RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE.....

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlasgsaktiver

DRIFTSRESULTAT.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder...
Andre finansielle omkostninger..........................................

RESULTATF0RSKAT.

Skat af arets resultat.......

ARETSRESULTAT.......

2023

382.430

-120.885

261.545

5.186
-87.693

179.038

-39.379

139.659

2022

293.913

-75.285

218.628

0
-22.841

195.787

-50.202

145.585

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfert resultat.........

DISPONERET IALT.

139.659

139.659

145.585

145.585
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Ejendomsselskabet Belshavn ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Grunde og bygninger.......
Produktionsanleeg og maskiner..

Materielle anlaegsaktiver.

ANUEGSAKTIVER.........

2023

7.902.708
404.000

8.306.708

8.306.708

2022

7.944.243
203.350

8.147.593

8.147.593

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...............
Andre tilgodehavender...

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger....

OMS/ETNINGSAKTIVER..........

70.313
43.741

114.054

1.119.427

1.233.481

70.313
0

70.313

958.656

1.028.969

AKTIVER-. 9.540.189 9.176.562
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Ejendomsselskabet Bolshavn ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfert resultat...

EGENKAPITAL.

2023

50.000
5.762.033

5.812.033

2022

50.000
5.622.374

5.672.374

Henseettelse til udskudt skat......

HENSATTE FORPLIGTELSER.

1.236.216

1.236.216

1.218.529

1.218.529

Prioritetsgseld

1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...............
Gasld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden ggeld....
Periodeafgrsensningsposter..........

Kortfristede gaeldsforpligtelser..

G/ELDSFORPLIGTELSER......

1.817.501

1.817.501

110.000
350.000

247
21.692
20.000

172.500

674.439

2.491.940

1.905.181

1.905.181

134.200
0

247
35.420
30.611

180.000

380.478

2.285.659

PASSIVER 9.540.189 9.176.562

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantssetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Belshavn ApS

NOTER

1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.....................

Restgseld efter 5
Gseld i alt primo Gseld i alt ultimo Kortfristet andel Sr

2.039.380

2.039.380

1.927.501

1.927.501

110.000

110.000

857.000

857.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hsefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

3 Pantssetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har kautioneret for Granhej Landbrugsmaskiner ApS' mellemvserende med pengeinstitut.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for eget engagement med pengeinstitutter samt Granhej Landbrugsmaskiner ApS'
engagement med pengeinstitutter er der afgivet felgende sikkerheder:
Ejerpantebrev i ejendom Degnebrovej 6 for kr. 1.130.000
Ejerpantebrev i ejendom Dyndevej 1 1 for kr. 2.000.000
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