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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Vesterhavsgade 1 Voruper K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 5. juli 2021

Direktion

Henrik Amby Pedersen

direktor

Bestyrelse

Karsten Pedersen Henrik Amby Pedersen

Komplementar
HAP Ejendomsselskab Vesterhavsgade 1 Voruper IVS

Henrik Amby Pedersen
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i Vesterhavsgade 1 Voruper K/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Vesterhavsgade 1 Voruper K/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2020 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Struer, den 5. juli 2021

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Lasse Lei Kjarsgaard Nearskov
statsautoriseret revisor
mne42772

Vesterhavsgade 1 Voruper K/S - Arsrapport for 2020 2



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Vesterhavsgade 1 Voruper K/S

Vejlbjergvej 31

8240 Risskov

CVR-nr.: 37863394

Stiftet: 7.juli 2016

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

5. regnskabsar

Bestyrelse Karsten Pedersen

Henrik Amby Pedersen
Direktion Henrik Amby Pedersen, direkter
Komplementar HAP Ejendomsselskab Vesterhavsgade 1 Voruper IVS
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af at eje, udvikle og selge sommerhusgrunde.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.711 tkr. mod 149 t.kr. sidste &r. Arets resultat udger 1.643 t.kr. mod 69
t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 3.941 t.kr. mod 2.122 t.kr. sidste ér,
svarende til en stigning pa 1.819 t.kr. Stigningen i balancesummen skyldes vasentligst stigning i likvide
beholdninger.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veaesentligt.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 1.710.563 148.705
Finansielle omkostninger -67.881 -79.396
Arets resultat 1.642.682 69.309

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.642.682 69.309

Disponeret i alt 1.642.682 69.309
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Balance 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Aktiver
Note 2020 2019
Omsztningsaktiver
Beholdning af byggegrunde 1.062.729 2.069.281
Varebeholdninger i alt 1.062.729 2.069.281
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 72.051 0
Andre tilgodehavender 30 21.104
Tilgodehavender i alt 72.081 21.104
2 Likvide beholdninger 2.806.304 31.503
Oms=tningsaktiver i alt 3.941.114 2.121.888
Aktiver i alt 3.941.114 2.121.888
Passiver
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 2.000 2.000
Egenkapital i alt 2.000 2.000
Gealdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitut 1.745.634 1.757.289
Modtagne forudbetalinger fra kunder 58.902 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 24.501 29.205
Anden geeld 2.110.077 333.394
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.939.114 2.119.888
Gealdsforpligtelser i alt 3.939.114 2.119.888
Passiver i alt 3.941.114 2.121.888
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 2.000 0 2.000
Arets overforte resultat 0 69.309 69.309
Overfort til kommanditister 0 -69.309 -69.309
Egenkapital 1. januar 2020 2.000 0 2.000
Arets overforte resultat 0 1.642.682 1.642.682
Overfort til kommanditister 0 -1.642.682 -1.642.682
2.000 0 2.000
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2020 2019

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

2.  Likvide beholdninger
Kommanditselskabets likvide beholdninger ejes i1 feellesskab med KR Ejendomsselskabet Vester-
havsgade 1 ApS. Der er séledes indregnet 50 % af bankindestdenderne.

3.  Virksomhedskapital
Ifalge vedtegternes § 6 er kommanditisternes haftelse begraenset til den tegnede virksomheds-
kapital med tilleeg af reserver.

Den eneste fuldt ansvarlige i kommanditselskabet er HAP Ejendomsselskab Vestergade 1 Voruper
IVS, der som komplementar hafter ubegranset for alle kommanditselskabets forpligtelser.

31/12 2020 31/12 2019

4. Overfort resultat

Arets overforte resultat 1.642.682 69.309
Overfort til kommanditister -1.642.682 -69.309
0 0

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Kommanditselskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld.
Ejerpantebrevene giver pant i beholdning af byggegrunde.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vesterhavsgade 1 Voruper K/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virtksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, sndring i beholdning af byggegrunde, arbejde udfert for
egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af byggegrunde og byggemodning med fradrag af rabatter
samt arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Der indregnes ingen skatter i arsrapporten, idet disse pédhviler kommanditisterne.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsverdien af varebeholdninger lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sével ferdiggerel-
sesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
settes under hensyntagen til omsettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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