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Havnefronten Juelsminde ApS
Årsrapport 2021

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Havnefronten Juelsminde ApS for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 2. maj 2022
Direktion:

Karin Clausen Birgit Merete Knudsen
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Havnefronten Juelsminde ApS
Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Havnefronten Juelsminde ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Havnefronten Juelsminde ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som I har givet
os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion
om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 2. maj 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Stefan Christiansen
statsaut. revisor
mne34146
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Havnefronten Juelsminde ApS
Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Havnefronten Juelsminde ApS
Adresse, postnr., by Havnegade 10, 7130 Juelsminde

CVR-nr. 37 86 26 81
Stiftet 1. juli 2016
Hjemstedskommune Hedensted
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Karin Clausen
Birgit Merete Knudsen

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Bankforbindelse Vestjysk Bank
Rousthøjs Alle 8, 7130 Juelsminde
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Havnefronten Juelsminde ApS
Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er, at drive erhvervsejendommen på Havnegade 10, 7130 Juelsminde.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på 69.530 kr. mod et overskud på
53.011 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på
309.588 kr.  Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet forventer også et positivt resultat for det kommende år.
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Havnefronten Juelsminde ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2021 2020

Bruttofortjeneste 163.063 142.674
Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -43.507 -43.507

Resultat før finansielle poster 119.556 99.167
Finansielle omkostninger -30.387 -31.137

Resultat før skat 89.169 68.030
2 Skat af årets resultat -19.639 -15.019

Årets resultat 69.530 53.011

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 69.530 53.011

69.530 53.011
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Havnefronten Juelsminde ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 1.756.400 1.799.907

1.756.400 1.799.907

Anlægsaktiver i alt 1.756.400 1.799.907

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 1.871 1.871

1.871 1.871

Likvide beholdninger 206.469 192.078

Omsætningsaktiver i alt 208.340 193.949

AKTIVER I ALT 1.964.740 1.993.856
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Havnefronten Juelsminde ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

PASSIVER
Egenkapital

4 Anpartskapital 50.000 50.000
Overført resultat 259.588 190.058

Egenkapital i alt 309.588 240.058
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 21.270 16.239

Hensatte forpligtelser i alt 21.270 16.239
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 957.091 1.036.773

957.091 1.036.773
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 79.945 79.275
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.501 67.915
Skyldig selskabsskat 10.608 5.988
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 508.368 493.562
Deposita 43.815 26.684
Anden gæld 22.554 27.362

676.791 700.786

Gældsforpligtelser i alt 1.633.882 1.737.559

PASSIVER I ALT 1.964.740 1.993.856

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
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Havnefronten Juelsminde ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 190.058 240.058
Overført via resultatdisponering 0 69.530 69.530

Egenkapital 31. december 2021 50.000 259.588 309.588
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Havnefronten Juelsminde ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Havnefronten Juelsminde ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C,
som er visning af anlægsnoten og egenkapitalsopgørelsen.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelser-
ne, hvorved nettoomsætningen svarer til salgsværdien af årets udførte tjenesteydelser (produktions-
metoden).

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til reklame, administration m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20-50 år

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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Havnefronten Juelsminde ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.
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Havnefronten Juelsminde ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien som ofte er til nominel værdier.
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Havnefronten Juelsminde ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2021 2020

2 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 14.608 9.988
Årets regulering af udskudt skat 5.031 5.031

19.639 15.019

3 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2021 1.990.405

Kostpris 31. december 2021 1.990.405

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 190.498
Afskrivninger 43.507

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 234.005

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 1.756.400

Afskrives over 20-50 år

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note 7.

4 Anpartskapital

Virksomhedens anpartskapital har uændret været 50.000 kr. det seneste år.

5 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 649 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre økonomiske forpligtelser

Lejeforpligtelser omfatter grundleje med et p.t kendt beløbet på i alt 19 t.kr. pr. år med en resterende
kontraktsperiode frem til 2047.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for realkreditlån er stillet pant eller anden sikkerhed i
virksomhedens aktiver for en værdi af 1.116 t.kr. Den samlede regnskabsmæssige værdi af aktiverne,
hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udgør 1.756 t.kr.

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforeningen er der tinglyst ejerpantebrev på nom. 50 t.kr.
med sikkerhed i bygninger med en bogført værdi på 1.756 t.kr.
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IATxc9ItYFhHZSNhuRojoHoWIUqqVGXsVmtTNOmsUV1puCz7Y7Yfp7xwMdkJBAJ2PDjCJdW5JjSb
nvdOFSERPzwFTYw+oaxxNVCw3SCEBZWK2vU1wfTXFifpkPOP+5+GsE85ZZbQYVRKo6nUwXKhVFDw
MQmKvxb+UwlCDZAUwwbj4OeS3RHbj+HElPrvuCJ9Sw3snGzztf17UB9Gbhjwaz9MSycSRZDOOvhX
pW3sLx6pDMXrErKj5vPGvMvVLPE6o9lYsmW2GVy7M/kVvcsrW4rgRKsB1BKaqpT14K339N/UVrKR
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3HxYe5hqGNI1y3QOEiliQGN8iEOJq/NfN3QRVJEDk09hJs/FZUmSnZs9DGfEht0Wj/FKiXTHD8Y5
+L6CEuSkleoF757GiKld3Zc9I2zWE1nNFzOGJ5pIs2MdDisZIVtAZH+UlFvjJyVmasz5uJV8WDFM
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  Time                      Name                    IP              Activity                                                                                      
 ========================= ======================= =============== ============================================================================================== 
  2022-05-02 15:06:09 UTC   EY Digital signering    145.62.64.102   The document was created                                                                      
  2022-05-02 15:06:17 UTC   EY Digital signering    145.62.64.102   A signing link was activated for "Birgit Merete Knudsen"                                      
  2022-05-02 15:06:17 UTC   EY Digital signering    145.62.64.102   A signing link was activated for "Karin Clausen"                                              
  2022-05-02 15:06:17 UTC   EY Digital signering    145.62.64.102   A signing link was activated for "Birgit Merete Knudsen"                                      
  2022-05-02 15:06:17 UTC   EY Digital signering    145.62.64.102   A signing link was activated for "Stefan Christiansen"                                        
  2022-05-02 15:06:19 UTC   EY Digital signering                    A signing request email was sent to "Birgit Merete Knudsen" at "hrk@hravnknudsen.dk"          
  2022-05-02 15:06:19 UTC   EY Digital signering                    A signing request email was sent to "Karin Clausen" at "ottothebull@gmail.com"                
  2022-05-02 15:06:19 UTC   EY Digital signering                    A signing request email was sent to "Birgit Merete Knudsen" at "hrk@hravnknudsen.dk"          
  2022-05-02 15:51:05 UTC   Birgit Merete Knudsen   81.31.87.124    The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-05-02 15:51:14 UTC   Birgit Merete Knudsen   81.31.87.124    The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-05-02 19:31:45 UTC   Birgit Merete Knudsen   81.31.87.124    The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-05-02 19:32:04 UTC   Birgit Merete Knudsen   81.31.87.124    The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-05-03 06:44:29 UTC   Birgit Merete Knudsen   80.160.63.2     The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-05-03 06:46:30 UTC   Birgit Merete Knudsen   80.160.63.2     The document was viewed by the signer                                                         
  2022-05-03 06:46:32 UTC   Penneo system           80.160.63.2     The document was viewed                                                                       
  2022-05-03 06:48:58 UTC   Birgit Merete Knudsen   80.160.63.2     The signer signed the document as Dirigent, Dirigent                                          
  2022-05-03 06:49:12 UTC   Birgit Merete Knudsen   80.160.63.2     The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-05-03 06:49:16 UTC   Birgit Merete Knudsen   80.160.63.2     The document was viewed by the signer                                                         
  2022-05-03 06:49:19 UTC   Penneo system           80.160.63.2     The document was viewed                                                                       
  2022-05-03 06:50:28 UTC   Birgit Merete Knudsen   80.160.63.2     The signer signed the document as Direktion, Direktion, Direktion                             
  2022-05-03 13:40:23 UTC   EY Digital signering    145.62.64.98    A signing request email was sent to "Karin Clausen" at "ottothebull@gmail.com"                
  2022-05-03 13:40:30 UTC   Karin Clausen           66.102.9.63     The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-05-03 13:51:08 UTC   Karin Clausen           66.102.9.63     The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-05-03 13:51:08 UTC   Karin Clausen           66.102.9.59     The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-05-03 13:51:10 UTC   Karin Clausen           66.102.9.42     The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-05-03 13:53:06 UTC   Karin Clausen           2.108.158.131   The document was viewed by the signer                                                         
  2022-05-03 13:53:09 UTC   Penneo system           2.108.158.131   The document was viewed                                                                       
  2022-05-03 13:54:41 UTC   Karin Clausen           2.108.158.131   The signer signed the document as Direktion, Direktion, Direktion                             
  2022-05-03 13:54:42 UTC   EY Digital signering                    A signing request email was sent to "Stefan Christiansen" at "stefan.christiansen@dk.ey.com"  
  2022-05-03 13:55:35 UTC   Stefan Christiansen     145.62.64.98    The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-05-03 13:56:08 UTC   Stefan Christiansen     145.62.64.98    The document was viewed by the signer                                                         
  2022-05-03 13:56:10 UTC   Penneo system           145.62.64.98    The document was viewed                                                                       
  2022-05-03 13:56:39 UTC   Penneo system           145.62.64.98    The document signing process was completed                                                    
  2022-05-03 13:56:39 UTC   Stefan Christiansen     145.62.64.98    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor          
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