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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

JF. Toverud Invest ApS
Marbaekvej 4, 2.

6700 Esbjerg

CVR-nr.: 37861480
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 01.01.2021 - 31.12.2021

Direktion
J@rn Toverud Frgkjeer, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dokken 8

6701 Esbjerg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 for JF.
Toverud Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2021 -

31.12.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 20.06.2022

Direktion

Jorn Toverud Frokjser
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i JF. Toverud Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JF. Toverud Invest ApS for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 20.06.2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jesper Smedegaard Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne18510
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i egendomme og vaerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har afhaendet udlejningsejendommene i 2021. | drets resultat indgar fortjenesten ved salg af

ejendommene.

Arsrapporten for 2021 udviser et overskud pa 8.531 t.kr. Arets resultat ma betegnes som tilfredsstillende.



JF. Toverud Invest ApS | Resultatopgerelse for 2021

Resultatopgerelse for 2021

2021 2020
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 628.917 637.338
Af- og nedskrivninger 1 9.164.418 (82.100)
Driftsresultat 9.793.335 555.238
Andre finansielle indteegter 2 1.287.097 2.368.010
Andre finansielle omkostninger 3 (105.198) (65.197)
Resultat for skat 10.975.234 2.858.051
Skat af arets resultat 4 (2.444.616) (628.646)
Arets resultat 8.530.618 2.229.405
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 8.530.618 2.229.405
Resultatdisponering 8.530.618 2.229.405
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Balance pr. 31.12.2021

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 6.012.710
Materielle aktiver 5 0 6.012.710
Anlagsaktiver 0 6.012.710
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.221.031 243.112
Andre tilgodehavender 21.113 19.742
Tilgodehavende skat 93.800 0
Periodeafgraensningsposter 0 15.804
Tilgodehavender 3.335.944 278.658
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 6 13.061.207 7.924.544
Vaerdipapirer og kapitalandele 13.061.207 7.924.544
Likvide beholdninger 8.139.115 1.915.201
Omsaetningsaktiver 24.536.266 10.118.403
Aktiver 24.536.266 16.131.113
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Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud 17.120.658 8.590.040
Egenkapital 17.170.658 8.640.040
Udskudt skat 482.000
Hensatte forpligtelser 0 482.000
Geeld til realkreditinstitutter 5.310.000
Deposita 292.542
Langfristede gaeldsforpligtelser 0 5.602.542
Geeld til realkreditinstitutter 2.918.770 0
Bankgaeld 3.562.679 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 264.787 206.891
Skyldig skat 0 626.677
Anden geeld 619.372 572.963
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.365.608 1.406.531
Gaeldsforpligtelser 7.365.608 7.009.073
Passiver 24.536.266 16.131.113
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2021

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 8.590.040 8.640.040
Arets resultat 0 8.530.618 8.530.618
Egenkapital ultimo 50.000 17.120.658 17.170.658
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Noter
1 Af- og nedskrivninger
2021 2020
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 0 82.100
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle aktiver (9.164.418) 0
(9.164.418) 82.100
2 Andre finansielle indtaegter
2021 2020
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 12.007 3.371
Renteindtaegter i avrigt 76.133 74.783
Dagsveerdireguleringer 1.198.957 2.289.697
Rentegodtggrelse for betalte acontoskatter 0 159
1.287.097 2.368.010
Dagsveerdireguleringer vedrarer bgrsnoterede vaerdipapirer.
3 Andre finansielle omkostninger
2021 2020
kr. kr.
Renteomkostninger i avrigt 66.635 59.754
Dagsverdireguleringer 23.755 0
@vrige finansielle omkostninger 14.808 5.443
105.198 65.197
Dagsveerdireguleringer vedrgrer unoterede vaerdipapirer.
4 Skat af arets resultat
2021 2020
kr. kr.
Aktuel skat 2.926.616 646.646
Andring af udskudt skat (482.000) (18.000)
2.444.616 628.646
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5 Materielle aktiver

Grunde

og bygninger

kr.

Kostpris primo 6.422.910
Afgange (6.422.910)
Kostpris ultimo 0
Af- og nedskrivninger primo (410.200)
Tilbageforsel ved afgange 410.200
Af- og nedskrivninger ultimo 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0

6 Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele bestar af bgrsnoterede vaedipapirer, 9.802 t.kr. og unoterede
vaerdipapirer, 3.259 t.kr.

Dagsveerdiregulering af bersnoterede vardipapirer udger 1.199 t.kr.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med JF. Toverud Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er indfriet den 04.01.2022.

Under likvide beholdninger er medtaget indestaende i Gl pa i alt 188 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen i henhold til lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer drift af ejendommene.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt godtg@relser under
acontoskatteordningen mv.
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Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer,
der males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender samt indestaende i Gl..

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



