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Valdemarsgade 11 ApS

Årsrapport 2017/18

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Valdemarsgade 11 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Valdemarsgade 11 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Årsrapport 2017/18
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Valdemarsgade 11 ApS

Årsrapport 2017/18

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter består i investering i fast ejendom m.v., samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens omsætning i 2017/18 udgør 212.400 kr. mod 186.900 kr. sidste år. Resultatopgø-
relsen for 2017/18 udviser et underskud på 117.687 kr. mod et underskud på 46.721 kr. sidste år, og
virksomhedens balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital på 429.922 kr. 

Ejendommen har været fuldt udlejet i regnskabsåret. 

Årets resultat efter afskrivninger vurderes som mindre tilfredsstillende.

Ejendommen er finansieret med realkreditlån og lån fra modervirksomheden.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling 

I 2018/19 forventes et forbedret driftsresultat.

Likviditetsvirkningen fra driften forventes at blive forbedret.
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Valdemarsgade 11 ApS

Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Resultatopgørelse

Note kr.
2017/18

12 mdr.

2016/17
15 mdr.

Nettoomsætning 212.400 186.900
Andre eksterne omkostninger -122.147 -44.578

Bruttoresultat 90.253 142.322
2 Personaleomkostninger 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -85.132 -77.966

Resultat før finansielle poster 5.121 64.356
3 Finansielle indtægter 949 0
4 Finansielle omkostninger -128.410 -102.262

Resultat før skat -122.340 -37.906
5 Skat af årets resultat 4.653 -8.815

Årets resultat -117.687 -46.721

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -117.687 -46.721

-117.687 -46.721
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Valdemarsgade 11 ApS

Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Balance

Note kr. 2017/18 2016/17

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 3.933.049 4.018.181

3.933.049 4.018.181

Anlægsaktiver i alt
3.933.049 4.018.181

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 48.374 0
Andre tilgodehavender 10.912 21.066

59.286 21.066

Likvide beholdninger 70.610 125.147

Omsætningsaktiver i alt 129.896 146.213

AKTIVER I ALT 4.062.945 4.164.394

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 0 0
Overført resultat 379.922 497.609

Egenkapital i alt 429.922 547.609

Gældsforpligtelser
8 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.215.592 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.230.175 3.455.745
Deposita m.v. 45.600 54.800

3.491.367 3.510.545

Kortfristede gældsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 68.321 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.001 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 39.934 91.845
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 4.995
Anden gæld 18.400 9.400

141.656 106.240

Gældsforpligtelser i alt 3.633.023 3.616.785

PASSIVER I ALT 4.062.945 4.164.394

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsstillelser
11 Nærtstående parter
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Valdemarsgade 11 ApS

Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital 
Overkurs ved

emission Overført resultat I alt

Egenkapital 30. juni 2016 0 0 0 0
Overført via resultatdisponering 0 0 -46.721 -46.721
Overførsel 0 -550.000 -5.670 -555.670
Kontant indbetaling i forbindelse

med stiftelse 50.000 550.000 550.000 1.150.000

Egenkapital 1. oktober 2017 50.000 0 497.609 547.609
Overført via resultatdisponering 0 0 -117.687 -117.687

Egenkapital
30. september 2018 50.000 0 379.922 429.922
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Valdemarsgade 11 ApS

Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Valdemarsgade 11 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter i regnskabsåret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til ejendommens drift og administration.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 år
Installationer (Bygninger) 15-20 år

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrations-
selskabet.
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Valdemarsgade 11 ApS

Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Ejendommen afskrives over 40 år.
Installationer på ejendommen afskrives over 15-20 år.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der
foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige vær-
di.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende er værdiforringet.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
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Valdemarsgade 11 ApS

Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskrivningsberettiget ejendomme. I de til-
fælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt
skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

2 Personaleomkostninger

Der har i årets løb alene været tilknyttet direktionen, som ikke har oppebåret løn for funktionen.

kr.
2017/18

12 mdr.

2016/17
15 mdr.

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 949 0

949 0

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i øvrigt 48.544 355
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 79.866 101.907

128.410 102.262

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -4.653 8.815

-4.653 8.815
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Valdemarsgade 11 ApS

Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. oktober 2017 4.096.147

Kostpris 30. september 2018 4.096.147

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017 77.966
Afskrivninger 85.132

Af- og nedskrivninger 30. september 2018 163.098

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2018 3.933.049

Afskrives over 40 år

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note 10.

kr. 2017/18 2016/17

7 Selskabskapital 

Selskabskapital en er fordelt således:

Anparter, 50.000 stk. a nom. 1,00 kr. 50.000 50.000

50.000 50.000

8 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser vedr. realkreditinstitutter forfalder 1.955 t.kr. senere end 5 år fra
balancedagen.

Gæld til tilknyttede virksomheder henstår indtil videre som uden fast afvikling.

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jane Bøtter-Jensen Holding ApS som
administrationsselskab og hæfter begrænset og subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat fra og med indkomståret 2013 samt for kildeskat på renter, royalties og
udbytter.
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Valdemarsgade 11 ApS

Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

10 Sikkerhedsstillelser

Der er afgivet følgende sikkerhed i selskabets ejendom:

- Realkreditpantebreve nominel 2.350 t.kr. til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter. 

Bogført værdi af pantsatte aktiver udgør 3.933 t.kr.

11 Nærtstående parter

Valdemarsgade 11 ApS' nærtstående parter omfatter følgende:

Bestemmende indflydelse

Nærtstående part Bopæl/Hjemsted
Grundlag for
bestemmende indflydelse

Jane Bøtter-Jensen Holding ApS Skattergade 30, 5700
Svendborg

Kapitalbesiddelse
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