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Valdemarsgade 11 ApS
Arsrapport 2016/17

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Valdemarsgade 11 ApS for regn-
skabsaret fra selskabets stiftalse 30. juni 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 30. juni 2016 - 30. september 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. december 2017
Direktion:

e Bptter-Jensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Valdemarsgade 11 ApS

Konklusion

Vihar revideret drsregnskabet for Valdemarsgade 11 ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 30.
juni 2016 - 30. september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Rrsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 30. juni 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er n@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
0g egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udféres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé& disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnédet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pad det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. december 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar i keb og salg af ejendom, samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2016/17 udger 186.900 kr. Resultatopgerelsen for 2016/17 udviser et un-
derskud pa 46.721 kr., og virksomhedens balance pr. 30. september 2017 udviser en egenkapital pa
547.609 kr.

Ejendommen er istandsat i 2. halvar 2016 og har varet fuldt udlejet fra 1. januar 2017.

Arets resultat efter afskrivninger vurderes som acceptabelt.

Ejendommen er finansieret af modervirksomheden og afventer endelig langfristet finansiering.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling
12017/18 forventes et resultat pa niveau med det realiserede.

Likviditetsvirkningen fra driften forventes at blive positiv.



Arsregnskab 30. juni 2016 - 30. september 2017
Resultatopggrelse

Note kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Resuitat for skat
3 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resuitatdisponering
Overfort resultat

Valdemarsgade 11 ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17
15 mdr.

186.900
-44,578

142.322
-77.966

64.356
-102.262

-37.906
-8.815

-46.721

-46.721
-46.721
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Arsregnskab 30. juni 2016 - 30. september 2017

Balance
Note kr. 2016/17
AKTIVER

Anlzgsaktiver
4 Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger 4.018.181
4.018.181
Anlagsaktiver i alt 4.018.181
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 21.066
21.066
Likvide beholdninger 125.147
Omszetningsaktiver i alt 146.213
AKTIVER I ALT 4,164.394
PASSIVER
Egenkapital
5 Selskabskapital 50.000
Overkurs ved emission 0
Overfort resuitat 497.609
Egenkapital i alt 547.609
Galdsforpligtelser -
Langfristede gaeldsforpligtelser
Deposita m.v. 54.800
54.800
Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder 3.552.585
Anden gl!d 9.400
3.561.985
Galdsforpligtelser i alt 3.616.785
PASSIVER I ALT 4.164.394

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Nertstdende parter

0O ~NON-
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Egenkapitalopgerelse

kr.

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Overfert via resultatdisponering
Etableringsomkostninger
Etableringsomkostninger

Egenkapital 30. september 2017

Overkurs ved

Valdemarsgade 11 ApS
Arsrapport 2016/17

Selskabskapital emission Overfprt resultat | alt
50.000 550.000 0 600.000

0 0 -46.721 -46.721

0 -550.000 550.000 0

0 0 -5.670 -5.670

50.000 0 497.609 547.609
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Arsregnskab 30. juni 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Valdemarsgade 11 ApsS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene @ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 30. juni 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andringer
til arsregnskabsloven. Implementeringen af @ndringsloven har ingen belgbsmaessig effekt for resultatop-
gorelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstailene.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter i regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets leb, herunder omkostninger til ejendommens drift og administration.

Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger p& materielle anlaagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillag i henhold til de gaeldende satser for rentetilleg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlgsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Ejendommen afskrives over 40 &r.
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Arsregnskab 30. juni 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der
foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmeaessige vaer-
di.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemassigt ikke afskrivningsberettiget ejendomme. | de til-
feelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i
udskudt skat som felge af a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s3
forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.
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Arsregnskab 30. juni 2016 - 30. september 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

@vrige gaeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Materielle anlagsaktiver

kr.

Tilgange
Kostpris 30. september 2017
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2017
Regnskabsmeessig vaerdi 30. september 2017

Afskrives over

Valdemarsgade 11 ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17
15 mdr.

102.262
102.262

e ———

8.815
8.815

Grunde og

bygninger
4.096.147

4.096.147

77.966

77.966

4.018.181

40 &r

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlagsaktiver henvises til note 7.
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Arsregnskab 30. juni 2016 - 30. september 2017

Noter

kr. 2016/17

Selskabskapital

Selskabskapital en er fordelt sdledes:

Anparter, 50.000 stk. a nom. 1,00 kr. 50.000
50.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jane Batter-Jensen Holding ApS som
administrationsselskab og hafter begraenset og subsidiart med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat fra og med indkomstéaret 2013 samt for kildeskat p3 renter, royalties og
udbytter.

Sikkerhedsstillelser
Der er ikke stillet sikkerhed i selskabets aktiver pr. 30 september 2017.
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Arsregnskab 30. juni 2016 - 30. september 2017

Noter

Nartstdende parter
Valdemarsgade 11 ApS' nartstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse
Grundlag for

Nertstdende part Bopal/Hjemsted bestemmende indfiydelse
SHS oktober 2017 ApS Skattergade 30, 5700 Kapitalbesiddelse
Svendborg

Transaktioner med naertstiende parter

Der har ikke vaeret transaktioner med modervirksomheden, som ikke er foretaget pa normale markeds-
vilkar.

Alle transaktioner er gennemfart pd normale markedsvilkar.
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