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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2019 for EH Boliger ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med irsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Otterup, den 7. februar 2020
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i EH Boliger ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for EH Boliger ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pi grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi hat anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere drsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence
og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 4rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet et
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 7. februar 2020
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhverv, opferer og udleje fast ejendom.

Vasentlige 2ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for EH Boliger ApS for 2019 et udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opni irets indtjening, herunder afskrivninger, nedsktiv-
ninget og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmaessige skon af belob, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og tisici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet af-
lzegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, 2ndring i lagte af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-
matetialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle postet omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gxld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investetringsejendomme miles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinzre driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt gvrige ejendomme i det geografiske om-
rade.

Det ordinzre driftsresultat opgeres pa normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat, fot-
bedring, vedligeholdelse, vicevart, administration mv. Omkostningerne opgeres som den forventede langsigtede
udgift og lejeindtegter opgeres som den forventede lejeindtagt efter hensyntagen til forventet tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillegges vardien.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som folge af milingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pi investeringsejendommene.

Materielle anlegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumuletede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
matetialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linemte afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardiet:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Smianskaffelser under kr. 13.800 indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedsktivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af irets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
veerdi, hvottil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver miles til nettorealisationsvardi.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgzld. For obligati-
onslén svarer amortiseret kostptis til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveardi pé linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pi optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, méles til amortiseret kostptis, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

BRUTTOFORT]JENESTE ...

Personaleomkostninger ..
Afskrivninger.....ooereerennans

Resultat af drift for dagsveerdireguletinger.............ccoooevvinnnne

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme........cc.ccvvereerenreen

DRIFTSRESULTAT...

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede vitksomheder ...........
Andre finansielle OmMKOStINGEL w.vucvvervierereceeeeereseseni s

RESULTAT FOR SKAT ........covcrnrmsnnisiseesseensseninens

Beregnede skatter.............

ARETS RESULTAT....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ovetfort resultat..............

DISPONERET I ALT

danrevi
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2019 2018
1.686.244 1.793.237
-24.459 -64.871
-3.889 0
1.657.896 1.728.366
129.678 1.649.073
1.787.574 3.377.439
111 0
-194.781 -64.466
1.592.904 3.312.973
-352.872 -765.360
1.240.032 2.547.613
1.240.032 2.547.613
1.240.032 2.547.613
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2019 2018
AKTIVER
Grunde 0g DYZRiNgGer.....cooeueirireeerinetnni s 32.697.000 28.682.161
Andre anlaeg, driftsmateriel Og INVENtar......cccocveverieriersenrierinninens 16.111 0
Matetielle anlegsaktiver under udferelse.......ccevrnrvnierennecninnnen. 5.628.671 794.460
Materielle anlegsaktiver.............ccoocernriinnscrsnenninenisieissinins 38.341.782 29.476.621
ANLZEGSAKTIVER. ... sssiesssssiaess 38.341.782 29.476.621
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........ccoccuuenne.. 0 24.616
Tilgodehavender ... 0 24.616
OMSZETNINGSAKTIVER........eieeecisenernesrensees 0 24.616
AKTIVER ...t sss s sss s bassssssessases 38.341.782 29.501.237
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital.......cccoomenieieeieineieec s
Overfort reSUItAt .o .ottt

EGENKAPITAL.......c.ccvconirnniniiinsesisesssensensenssnens

Henszttelse til udskudt skat...cueiveeieieieiieeeeee e eeeeees

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

PHOLItetSGRId oo s
OIS HEULEEL . et see e bt nesesseseebeessassssebensesssensssens
Gzld til vitksomhedsdeltagere og ledelse.......cc.coevnrirernnirvernrennn

Langfristede galdsforpligtelser..........cooovveunrromiinincriniene.

Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser ......................
KteditinSHIUTIEL.c...vvvvveeeeereerreree sttt
Gald til tilknyttede virtksomheder........coueverrvevniicnincnierenrinienes
SelSKabSSKAL c...veviviiieeccecii i sseees
Anden @RI s

Kottfristede gzldsforpligtelser..............cooovririeirereiecnnnenn,

GZELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER .......cocrncnmcrcnesivseinssisissnssssts s sssssssnes

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
50.000 50.000
3.770.624 2.530.592
3.820.624 2.580.592
497.278 431.704
497.278 431.704
15.371.681 15.425.003
5.206.736 0
11.627.123 9.567.590
32.205.540 24.992.593
52.000 50.000
256.883 10.850
34.328 0
287.298 328.856
1.187.831 1.106.642
1.818.340 1.496.348
34.023.880 26.488.941
38.341.782 29.501.237
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NOTER
2019 2018
1 Personaleomkostninger
Antal personer besReftiget. oo 1 1
Lonninger......covviviveirireeeie e ssenses 24.000 63.908
Andre omkostninger til social SIKEING......ovvereererreniciveinieniiesnennes 459 963
24.459 64.871
Andre anlzeg, Materielle
Grunde og driftsmateriel anlegsaktiver
bygninger og inventar under udferelse
2 Materielle anlegsaktiver

Kostptis, primo......coeeceeeeeeciecieceeecreee 28.682.161 0 794.460
Tilgang 1 arets 1ob ....covvvvrrercceveenn, 3.885.161 20.000 5.628.671
Afgang iarets 1ob....ccverevenerninii 0 0 0
OVELLBLL coverecreereerererensesereereneseseaseseneescens 0 0 -794.460
Kostpris 31. december 2019 ..........cnueue. 32.567.322 20.000 5.628.671
Af-/nedskrivninger, ptimo.........cocveureenees 0 0 0

Af-/nedsksivninger pa afhzndede
AKTVEL wovevrvrcecrrercrerrerenresensensmseeneesesnernsnserens 0 0 0
Arets af-/nedskeivninger ............ceereeree 129.678 -3.889 0
Af-/nedsktrivninger 31. december 2019... 129.678 -3.889 0
Bogfort vaerdi ultimo...........ccenanee. 32.697.000 16.111 5.628.671

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 5,25 % - 6,25 %.

Folsomhedsanalyse:

Andringer i sken over afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommen,
og vil pavirke den indregnede vardi af investeringsejendommen i balancen samt i vardireguleringen i
resultatopgerelsen. Markedsudviklingen kan medfere et 2ndret krav til forrentningen af fast ejendom.
Nedenstiende oversigt viser, hvotledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nir afkastsatserne
endres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Vardi af ejendom Regnskabsma®ssig verdi Regulering
Afkast % kt. kr, kr.
5,25 35.759.000 32.697.000 3.062.000
5,50 34.158.000 32.697.000 1.461.000
5,75 32.697.000 32.697.000 0
6,00 31.357.000 32.697.000 -1.340.000

6,25 30.124.000 32.697.000 -2.573.000
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NOTER

Forslag

til resultat-
Primo disponering Ultimo

Egenkapital

Virksomhedskapital......ccooevenrenrnecnninerinnnns 50.000 0 50.000
Overfort tesultat....iienerinerreerenneeeinens 2.530.592 1.240.032 3.770.624
2.580.592 1.240.032 3.820.624

Gzldialt primo Gzldialtultimo Kortfristetandel — Geld efter 5 4t
Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgzeld......ccooervereennee. 15.475.003 15.423.681 52.000 15.158.700

Kreditinstitutter .....cocevvemeeneen- 0 5.206.736 0 0

Ge=ld til virksomheds-

deltagere og ledelse............... 9.567.590 11.627.123 0 11.627.123
25.042.593 32.257.540 52.000 26.785.823

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelset: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelset: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegrenset og solidatisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, EH Holding , Otterup ApS,
CVR nt. 37858560, for oplysning om stetrelsen af haeftelsen.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkethed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte veerdi
Ejendommen Banepladsen 11 15.527.000 29.553.000

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er tinglyst pantebrev

Ejendommen Banepladsen 11 473.000 29.553.000
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