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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for Jordinvest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for
de forhold, som beretningen omfatter.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 27. september 2023

DIREKTION

Torben Skov Villadsen

Anker Lofstedt
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ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Jordinvest ApS

KONKLUSION

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jordinvest ApS for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for, at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabspricippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

REVISORS ANSVAR FOR DEN UDVIDEDE GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav.

Herning, den 27. september 2023
Revenu Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR nr. 31332699

Jens Elkjeer-Larsen
Registreret revisor

mnel5648
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET

Jordinvest ApS
Blahgijvej 79
7330 Brande

CVR-nr.: 37859192
Stiftet; 06-07-16
Hjemsted: 7330 Brande

Regnskabsar: 01.07.2022 - 30.06.2023

DIREKTION

Torben Skov Villadsen
Anker Lofstedt

REVISOR

Revenu Registreret Revisionsanpartsselskab
John Tranums Vej 25
6705 Esbjerg @

PENGEINSTITUT

Jyske Bank A/S
Sct. Mathias Gade 21
8800 Viborg
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LEDELSESBERETNING

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER
Virksomhedens aktiviteter er at eje og udleje landbrugsejendomme.

VZAESENTLIGE Z£NDRINGER | AKTIVITETER O0G GKONOMISKE FORHOLD
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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RESULTATOPGORELSE

2022/23 2021/22

NOTE KR. KR.
Bruttofortjeneste 1.407.914 1.390.443
Af- og nedskrivning anleegsaktiver -41.975 -42.073
Andre driftsomkostninger -68.318 0
.......... DRIFTSRESULTAT ... Leoreal = 1348370
2 Finansielle omkostninger -567.097 -370.286
.......... ARETS RESULTAT FOR SKAT 730524 978084
Skat af arets resultat -166.170 -214.068
ARETS RESULTAT 564.354 764.016

Resultatdisponering

Foreslaet udbytte 500.000 0
Overfart resultat 64.354 764.016
Disponering i alt 564.354 764.016
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BALANCE

2022/23 2021/22

NOTE KR. KR.
Aktiver
Betalingsrettigheder 0 68.318
Immaterielle anlaegsaktiver 0 68.318
Jord 36.245.658 36.245.658
Grunde og bygninger 3.765.451 3.367.800
Projekter under udfgrelse 49.750 423.494

3 Materielle anlaegsaktiver 40.060.859 40.036.952
ANLAGSAKTIVER 40.060.859 40.105.270
Periodeafgreensningsposter 20.382 20.295
Tilgodehavender 20.382 20.295
Likvide beholdninger 1.000.001 570.050
OMSZATNINGSAKTIVER 1.020.383 590.345
AKTIVER 41.081.242 40.695.615
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BALANCE

2022/23 2021/22

NOTE KR. KR.
Passiver
Virksomhedskapital 62.500 62.500
Overkurs ved emission 5.051.500 5.051.500
Reserve for opskrivning 6.912.180 6.912.180
Overfart resultat 1.503.199 1.438.845
Foresldet udbytte 500.000 0
Egenkapital 14.029.379 13.465.025
Henseettelser til udskudt skat 1.657.617 1.596.194
Hensatte forpligtelser 1.657.617 1.596.194
Geeld til kreditinstitutter 24.840.122 24.964.453
Sambeskatningsbidrag 104.746 202.285

4 Langfristede gaeldsforpligtelser 24.944.868 25.166.738
Geeld til kreditinstitutter 231.000 195.200
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 164.624
Anden geeld, herunder skyldige skatter mv. 214.178 103.634
Periodeafgreensningsposter 4.200 4.200
Kortfristede geaeldsforpligtelser 449.378 467.658
GALDSFORPLIGTELSER 25.394.246 25.634.396
PASSIVER 41.081.242 40.695.615

5 Eventualforpligtelser mv.

Pantsaetning og sikkerhedsstillelse

7 Anvendt regnskabspraksis
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EGENKAPITALOPGORELSE

VirksomhedOverkurs ved

s- kapital emission

Foreslaet

62.500 5.051.500

Primo
Forslag til resultatdisponering

Udbetalt udbytte
Ultimo 62.500 5.051.500

Reserve for Overfort
opskrivning resultat
6.912.180 1.438.845
64.354

0

6.912.180 1.503.199

udbytte
0 13.465.025
500.000 564.354
0 0

500.000 14.029.379
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NOTER

2022/23 2021/22

=
&~
=
X

1 PERSONALEOMKOSTNINGER

Antal heltidsbeskaeftigede 0 0

2 FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Renteudgifter tilknyttede virksomheder 0 -575
Andre finansielle omkostninger -567.097 -369.711
Finansielle omkostninger -567.097 -370.286
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NOTER

3 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Jordveerdien er opskrevet til maeglervurdering med 8.862 tkr., uden opskrivningen vil bogfate
veerdi veere 19.698 tkr.
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NOTER

2022/23 2021/22

KR. KR.

4 FORFALDSTIDER LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Supplerende oplyses:

Forfald efter 5 &r -24.304.868 -24.385.938
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NOTER

5 EVENTUALFORPLIGTELSER MV.

SAMBESKATNING

Selskabet er sambeskattet med Torben Villadsen Invest ApS. Som sambeskattet selskab, der ikke
er helejet, heefter selskabet begraenset og subsidieert for danske selskabsskatter og kildeskatter
pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Den samlede skatteforpligtelse pa balancedagen fremgar af moderselskabets regnskab.

6 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 25.031 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2023 udggar 40.011 tkr.
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NOTER

7 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 1. juli 2022 - 30. juni 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis for relevante poster er fglgende:

RESULTATOPGYRELSE

NETTOOMSATNING

Nettoomsaetningen ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, hvis levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomseetning indregnes ekskl. moms og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne, Nettoomsaetning, andre
driftsindtaegter, omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i
overenstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER 0G -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder bl.a. fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

OMKOSTNINGER TIL RAVARER OG HJZALPEMATERIALER
Ravarer og hjeelpematerialer omfatter direkte omkostninger medgaet til udlejningen i aret.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomsudgifter mv.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til bevaegelser direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Betalingsrettigheder indregnes til kostpris og males efterfglgende til kostpris, med fradrag af
akkummulerede afskrivninger. Rettighederne afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid.
Afskrivningsperioden udger 5 ar.

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
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NOTER

Grunde og bygninger males ved farste indregning til kostpris og indregnes efterfalgende til
kostpris, med fradrag af akkumulerende afskrivninger. Der opskrives jf. 8 41 til dagsveerdi.

Opskrivningen fares direkte pa egenkapitalen med modregning af udskudt skat, mens
nedskrivninger fares i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige
veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventet brugstid, baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
Driftsbygninger 20 ar 25-80 %
Beboelser 40 ar 50-92 %

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter
eller andre driftsomkostninger.

VZAERDIFORRINGELSE AF ANLAEGSAKTIVER

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver, der ikke lgbende
reguleres til dagsveerdi vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse vurderes, hvorvidt der er
et behov for nedskrivning. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke
leengere bestar.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes, at veere en indikation p3, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.
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NOTER

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Omfatter bankindestaende.

UDBYTTE

Forslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som
en saerskilt post under egenkapitalen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til
kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. |
efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter leverandgrgeeld og anden gaeld, males til
nettorealisationsveaerdi.

PERIODEAFGRZAENSNINGSPOSTER
Periodeafgreensningsposter under geeld omfatter indteegter vedrgrende efterfglgende regnskabsar.
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