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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 -
31. december 2021 for Bolighuset Seby ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige skon for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
som den omhandler.

Selskabet opfylder betingelserne for fritagelse af revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Seby, den 10. marts 2022

Direktion
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til ledelsen i Bolighuset Seby ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Bolighuset Seby ApS for regnskabséret 1. januar 2021 — 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsrapporten i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 10. marts 2022

N.G. CHRISTENSEN
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR nr. 38 69 59 16
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktivitet bestar af mabelforretning og hermed beslaegtet virksomhed.
Arets resultat udviser et overskud pé kr. 426.764.
Resultatet betragtes som tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse péa kr. 3.143.084 og en egenkapital pd kr.
2.298.974.

Der er, efter regnskabsarets afslutning, ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Indteegter fra salg indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang til keber har fundet sted
inden érets udgang. Nettoomsatningen indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af mebler m.v. samt &rets forskydning i
varebeholdninger.

Bruttofortjeneste

I den eksterne é&rsrapport har selskabet valgt at sammendrage posterne nettoomsaetning,
vareforbrug, andre driftsindteegter og andre eksterne omkostninger under betegnelsen
bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter huslejeindtagter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket lonrefusioner.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, varebil, annoncer og reklamer
samt administration m.v.
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Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indteegter vedrerer resultatandel fra In2house a.m.b.a. m.v.
Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger vedrerer renter til pengeinstitut m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestéar af aktuel skat af arets skattepligtige indkomst samt regulering af
udskudt skat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grund og bygninger og andre anlag, driftsmateriel og inventar er malt til anskaffelsessum
med fradrag af afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som anskaffelsessum med fradrag af eventuel restveerdi,
afskrives linezrt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes

forventede brugstider:

Grunde og bygninger - 30 ar - restverdi, kr. 9.293.
Driftsmateriel - 5 ar - restveerdi, kr. 0.

Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Der har ikke varet indikationer pa verdiforringelse i regnskabséret.
Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlegsaktiver bestar af andel i driftsfondsindestédende i In2house a.m.b.a. malt til
kursvardi samt andelsbevis malt til nominel verdi.

Omsztningsaktiver
Varelageret, der bestar af indkebte ravarer og handelsvarer, er malt til anskaffelsespriser, eller
hvor dagsprisen er lavere er dagsprisen anvendt.

Der er foretaget nedskrivning for ukurante og langsomt omszttelige varer.

Tilgodehavender fra salg er malt til nominel vaerdi efter fradrag af nedskrivning til
imgdegaelse af tab efter en individuel vurdering.
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Der er afsat udskudt skatteaktiv med 22%. Udskudt skatteaktiv maéles efter den
balanceorienterede metode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig vaerdi og

skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Geldsforpligtelser

Gald er malt til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2021 - 31. DECEMBER 2021

2021 2020

Noter t.kr.

BRUTTOFORTJENESTE 1.662.117 1.965

1 Personaleomkostninger -1.115.587 -1.172

Afskrivninger af anlegsaktiver -17.759 -18

DRIFTSRESULTAT 528.771 775

Andre finansielle indtegter 32.115 18

Andre finansielle omkostninger -10.276 -16

RESULTAT FOR SKAT 550.610 777

Skat af arets resultat -123.846 -171

ARETS RESULTAT 426.764 606
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabséret 0 0

Overfort til neste ar 426.764 606

DISPONERET I ALT 426.764 606
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Noter t.kr.
Grunde og bygninger 130.455 135
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7.242 20
Materielle anlaegsaktiver 137.697 155
Driftsfondsindestdende, In2house a.m.b.a. 83.986 S5
Andelskapital, In2house a.m.b.a. 20.000 20
Finansielle anlegsaktiver 103.986 75
ANLZAEGSAKTIVER 241.683 230
Varebeholdninger 1.174.469 1.107
Tilgodehavender fra salg 50.936 150
Andre tilgodehavender 358 19
Udskudt skatteaktiv 31.555 28
Periodeafgraensningsposter 6.755 6
Tilgodehavender 89.604 203
Likvide beholdninger 1.637.328 1.658
OMSATNINGSAKTIVER 2.901.401 2.968

AKTIVER 3.143.084 3.198




Noter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

Anpartskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITAL

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til kapitalejere

Selskabsskat

Anden geeld

KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
t.kr.

60.000 60
2.238.974 1.812
0 0
2.298.974 1.872
86.970 130

0 156

65.798 109
691.342 931
844.110 1.326
844.110 1.326
3.143.084 3.198




EGENKAPITALOPGOYRELSE

Egenkapital 1/1 2021
Overfort resultat

Egenkapital 31/12 2021
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Anparts- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
60.000  1.812.210 1.872.210
0 426.764 426.764
60.000  2.238.974 2.298.974
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NOTER

2021 2020
PERSONALEOMKOSTNINGER t.kr.
Lonninger 912.228 1.025
Pensioner 172.101 120
Korselsgodtgerelse 6.285 7
Andre omkostninger til social sikring 29.111 21
Lonrefusion -4.138 -1
1.115.587 1.172

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeftigede 3 2

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

I ejendommen Osterbro 48, Seby er tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 315.000 til sikkerhed

for mellemveerende med pengeinstitut. Ejendommens regnskabsmassige veerdi, kr.
130.455.



