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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 for Glawion
Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grésten, den 6. maj 2019

Direktion

//éé gﬁfb«.ﬁ,

Klaus Glawion
Direktoer
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Glawion Ejendomsudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Glawion Ejendomsudlejning ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Padborg, den 6. maj 2019
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Selskabsoplysninger
Selskabet Glawion Ejendomsudlejning ApS
Mégevej 72
6300 Grasten
CVR-nr.: 37853186
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Klaus Glawion, Direktar
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste altiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af at udlejning af erhvervsejendomme og dermed
beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet for 2018 er afsluttet med et overskud pa kr. 238.854 mod et overskud i 2017 pa t.kr. 189.
Selskabets ledelse anser resultatet som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31.12.2018 kr. 1.734.317.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Glawion Ejendomsudlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. T resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning som bestér af lejeindtaegter, og eksterne omkostninger.

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den peri-
ode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaleomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resul-

tatopgorelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke p4 grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Ved #ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linemre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostnin-
ger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hajeste vardi af nettosalgspris og kapitalvasrdi. Kapitalverdien op-
gares som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzre generalforsamling (deklara-
tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pé
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén sva-
rer til ldnets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 381.162 348
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -40.070 -56
Resultat for finansielle poster 341.092 292
Andre finansielle indtegter 41.585 32
@vrige finansielle omkostninger -76.239 -80
Resultat for skat 306.438 244
Skat af arets resultat -67.584 -55
Arets resultat 238.854 189
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 238.854 189
Disponeret i alt 238.854 189
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
Note kr. t.kr.
Anleegsaktiver
Grunde og bygninger 2.598.092 2.638
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.598.092 2.638
Anlaegsaktiver i alt 2.598.092 2.638
Omszetningsaltiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.628 20
Andre tilgodehavender 1.095.530 962
Tilgodehavender i alt 1.103.158 982
Likvide beholdninger 103.361 90
Omszetningsaktiver i alt 1.206.519 1.072
Aktiver i alt 3.804.611 3.710
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Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Geld til pengeinstitutter

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

1 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017

kr. tkr.

50.000 50
1.684.317 1.446
1.734.317 1.496
298.000 298
298.000 298
1.099.116 1.167
360.850 364
150.000 150
1.609.966 1.681
67.800 67

0 10

6.894 7
45.584 95
42.050 56
162.328 235
1.772.294 1.916
3.804.611 3.710
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Noter

2018 2017
kr, t.kr.
1.  Kortfristet del af
langfristede

geeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
kr. kr. kr. t.kr.
Geeld til realkreditinstitutter 67.800 817.000 1.166.916 1.234
Geld til pengeinstitutter 0 0 360.850 364
Deposita 0 0 150.000 150
67.800 817.000 1.677.766 1.748

2. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 1.167 t.kr., er der givet pant pA nom. 1.365 tkr. i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 2.598 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 1.225 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger samt materielle anlazgsaktiver.
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