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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Glawion Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grasten, den 31. maj 2018
Direktion

Klaus Glawion
direktar
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REVI
SION
SCEN
TRET

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Glawion Ejendomsudlejning ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Glawion Ejendomsudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2017 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 31. maj 2018

Revisionscentret Sgnderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 9513 94

Claus Kindberg CMA Niels Peter Skgdt
Registreret revisor Registreret revisor
MNE-nr. mne17021 MNE-nr. mne3489
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitt er udlejning af erhvervsejendomme og dermed beslzegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 188.631, og selskabets balance pr. 31.

december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.495.463.

Ledelsen anser resultatet som tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Glawion Ejendomsudlejning ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Bruttolejeindtagter
Huslejeindteegten indregnes linezert i lejeperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomseetningen indregnes exclusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendommens driftudgifter
Omkostninger vedrgrende ejendommen indeholder primeert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geeld samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger og anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 2.000.016 kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaerdi-
&ndringer.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. tkr.
Bruttofortjeneste 347.524 365
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -56.088 -56
Resultat for finansielle poster 291.436 309
Finansielle indtaegter 31.400 26
Finansielle omkostninger -79.639 -87
Resultat for skat 243.197 248
Skat af arets resultat -54.566 -52
Arets resultat 188.631 196
Foreslaet udbytte 0 31
Overfort resultat 188.631 165
188.631 196
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Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledels
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2017 2016
kr. tkr.
2.638.094 2.678
0 16
2.638.094 2.694
2.638.094 2.694
20.206 57
961.762 603
1 0 15
981.968 675
90.201 178
1.072.169 853
3.710.263 3.547
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016

kr. tkr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50
Overkurs ved emission 0 1.092
Overfort resultat 1.445.463 165
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 31
Egenkapital 1.495.463 1.338
Henseettelse til udskudt skat 298.000 293
Hensatte forpligtelser i alt 298.000 293
Banker 363.753 373
Prioritetsgeeld 1.166.916 1.224
Deposita 150.000 150
Langfristede galdsforpligtelser 2 1.680.669 1.747
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 66.873 68
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 6.627 0
Selskabsskat 95.357 44
Anden geeld 57.274 47
Kortfristede gaeldsforpligtelser 236.131 169
Galdsforpligtelser i alt 1.916.800 1.916
Passiver i alt 3.710.263 3.547
Eventualposter m.v. 3
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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3 Eventualposter m.v.
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Noter
2017 2016
kr. tkr.
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledels
Mellemregningskonto (ulovligt lan) Klaus Glawion 0 15
Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen
Direktion
Udestaende geeld 15.443 0
Lan optaget og indfriet i aret 0 15
Lan tilbagebetalt i aret 15.443 0
Rentefod (%) 10,00% 10,00%
2 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2017 2017 neeste ar efter 5 ar
Banker 385.911 373.753 10.000 315.000
Prioritetsgeeld 1.279.262 1.223.789 56.873 924.707
Deposita 150.000 150.000 0 0
1.815.173 1.747.542 66.873 1.239.707

Selskabet har overfor tredjemands engagement med pengeinstitut stillet sikkerhed i ejerpantebrev for
ialt t. kr. 1.225, engagementet udger i alt t. kr. 917.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t. kr. 1.224, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t. kr. 2.638.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t. kr. 1.225 i ovenstadende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t. kr. 1.225 til sikkerhed for bankgeeld.
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  hashsumC b8bb79f3qukg11791873/SHA512/BDF7987EFFBCACDB62C20A135EE6495A078CFFDA3F851FA24B6A425F4A6518C157200F9610CCD578841864671908FF7F03F0B4711F196EA939421DBFAA3E391C
  hashsumD 334f0717JXtp11791873/SHA512/BFB9F6761C0E7B0F9617ABDBF68A655C8D01B60BE4EA40FD56ECCF2246B5E8851C102196D5051FF936B576A8959EB0759C8A4C4A8CD4CBC2A6FCC280E04D0B12
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xNSAxMDowMDoyNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 wSiqlnKPS+FfGE7BFeK1UqhABiWm2DtOqQG/Y0u2Qdg=


 
arPlIXCo6alyTvJPTJ8vmLFHjpk1cmKsz/ordkX3Wuc624t7EV+V05InR4IG+v9r+OLdSMgF0z1V
/cgaIEUmH9WNVUnq09++kC/NQXKdQ+sX8N+h8ejEn4Tylb55dGrZOeUwnz4UrJnPUZIeGOV2et1m
nwXh+vIQCKuhtJr+vH1f0H1GXyOL+HOgLEtxWnbsqL10HzFagxC/StcFy8WW8fE8keQtL1K8jdkZ
mOR0/xRdt8pquHF6kle1RFkyw0crFgwYYXx2FNYwXGHmsMTLXymhdtiZ+cpzxF6CmtZjpcIeYvNi
+dtbXN9e3GB6IogH9+Ijn/P7KuglmDXA9T/YcA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 7084833432789375040
  hashsumB ea47b9e1Qgrr11791873/SHA512/54885CEC19D029AC02197616648FB0764F9B3385691A75B9CF88F7A57BBBEE82AB1227E05ED78B608A368DD7AE8F5CD4531C281508186D18834E4AB0FA8A673D
  hashsumC 07349df1xXjK11791873/SHA512/76625167D75C51F7F151B747322D6E0AE521D22B28FC9074E231A6FBB7060B6925C985FC9353DAC00A1E5A65D2D00A6F700F7493F4416F5C63FB8F3623D97711
  hashsumD 67619549uKSK11791873/SHA512/055AD75EDAA48BE26BA735FF2A97AEE2A9073423C1734F2982DFE0445F59A75E19259288463B53F6BE6563E0400AB3992D5D68079FFF4AB575F6730B25C800B0
  hashsumE b8bb79f3qukg11791873/SHA512/BDF7987EFFBCACDB62C20A135EE6495A078CFFDA3F851FA24B6A425F4A6518C157200F9610CCD578841864671908FF7F03F0B4711F196EA939421DBFAA3E391C
  hashsumF 334f0717JXtp11791873/SHA512/BFB9F6761C0E7B0F9617ABDBF68A655C8D01B60BE4EA40FD56ECCF2246B5E8851C102196D5051FF936B576A8959EB0759C8A4C4A8CD4CBC2A6FCC280E04D0B12
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xNSAxNDowNzoyNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 W42XfeAzV2CJ281o/ac2Q/RrhGjVLcfx4iX9/sAeTyA=


 
d1s5FEjONSBa2CWDjICJcOaLeYgop87ng7UT9zuzaEcQjD/0fb3eWnPDEvQ40lufy1XfOwVFqsQX
ZRJGNK/IY+O9kkfO4gy6ukiBVpDhOIk0OArkIwJXQP6NUFogezFzv4kZlxzdPeJ9+p7xorQl3fZG
R+OD5g3urtDSWdUx9I4aMx8CuJwbaKH5qYZMdcSC2dYIrxjXaZDYloKKfJH2emmG0VBlllhc8jnX
X1k3wU1pjk0ztQh6VL3N9NfLbhXi2vSImA3UeOzv1p5Xd4yXm5ctmzPhJCWwtCAHbUcj+N09w3On
XFW8Ss1mdoSfdo0GCIGGS6Mha5IYygfCEstXIg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 3785829995637921910
  hashsumB 07349df1xXjK11791873/SHA512/76625167D75C51F7F151B747322D6E0AE521D22B28FC9074E231A6FBB7060B6925C985FC9353DAC00A1E5A65D2D00A6F700F7493F4416F5C63FB8F3623D97711
  hashsumC b8bb79f3qukg11791873/SHA512/BDF7987EFFBCACDB62C20A135EE6495A078CFFDA3F851FA24B6A425F4A6518C157200F9610CCD578841864671908FF7F03F0B4711F196EA939421DBFAA3E391C
  hashsumD 334f0717JXtp11791873/SHA512/BFB9F6761C0E7B0F9617ABDBF68A655C8D01B60BE4EA40FD56ECCF2246B5E8851C102196D5051FF936B576A8959EB0759C8A4C4A8CD4CBC2A6FCC280E04D0B12
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xNSAxMDowNDozNCswMjAw
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