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K.N. Byg Ejendomme ApS (TIM EVISION>

LEDELSESPATEGNING
REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 31. december 2017 for K.N.
Byg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 23. maj 2018

Direktion

Per Kennet Nielsen Allan Grgnkvist-Nielsen Kennet Glahn Daendler Nielsen
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K.N. Byg Ejendomme ApS CT I M EVI S I o N)

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG
REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i K.N. Byg Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for K.N. Byg Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2016 - 31. de-
cember 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overens-
stemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om
udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-
tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
juli 2016 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG
REVISION OG SKAT

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 23. maj 2018

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Lars Bastholm
Registreret Revisor
mne34274
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K.N. Byg Ejendomme ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Selskabet

Direktion

Revisor

K.N. Byg Ejendomme ApS
Magle Alle 11
2770 Kastrup

CVR-nr.:
Regnskabsar:

37847763
1. juli - 31. december

Per Kennet Nielsen
Allan Grgnkvist-Nielsen

Kennet Glahn Daendler Nielsen

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Falkoner Allé 1, 6.

2000 Frederiksberg
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LEDELSESBERETNING
REVISION OG SKAT

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve fast ejendom med henblik pa udlejning samt dermed beslaegtede virksomheder.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

GENERELT

Arsregnskabet for K.N. Byg Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopge-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, driftsomkostninger samt an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fzl-
lesomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordnin-
gen mv..

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres skatte-
pligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdi-
er:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 70 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til
afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmaessige veaerdi, og der nedskrives til denne la-
vere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke
muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE

1.JULI 2016 - 31. DECEMBER 2017

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger

ORDIN/RT RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

2016/17
DKK

368.955

-21.871

347.084

-120.221

226.863

-50.231

176.632

176.632

176.632

11
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K.N. Byg Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2017
DKK

2.871.289
2.871.289

2.871.289

50.000
50.000
112.119

162.119

3.033.408
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
REVISION OG SKAT

PASSIVER
2017
DKK
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat 176.632
1 EGENKAPITAL 226.632
Hensaettelse til udskudt skat 2.887
HENSATTE FORPLIGTELSER 2.887
Prioritetsgeeld 1.255.677
Kreditinstitutter 879.799
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 305.000
2 Langfristede gxldsforpligtelser 2.440.476
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 158.941
Depositum fra lejere 120.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.500
Selskabsskat 48.812
Anden geld 18.160
Kortfristede gzeldsforpligtelser 363.413
GALDSFORPLIGTELSER 2.803.889
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PASSIVER 3.033.408

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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K.N. Byg Ejendomme ApS
NOTER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

1 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

2 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Forslag til
resultatdispone-

Primo ring
50.000 0
0 176.632
50.000 176.632

Geeld i alt ultimo

Kortfristet andel

1.307.118 51.441
972.049 92.250
320.250 15.250

2.599.417 158.941

Ultimo

50.000
176.632

226.632

Restgeeld efter 5
ar

1.042.804
456.275
305.000

1.804.079

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvarende vedrgrende K.N. Byg A/S engagement med

pengeinstitut.

4  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger med. nom. t.kr. 1.380, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december udggr t. kr. 2.871.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt nom. t.kr. 1.070 til sikkerhed for mellemvaerende med kreditin-

stitutter, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

14
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 ge0WQU6qX6Ett0mdrB/zr3ecITaGZUAsG6QZ6rBBBVE=


 
ICQan1QnJbYS3zHUF4Vq+Z71qnFxYYqSk59NXSW/NmE+WCnyun7/nhiy+twRBfOq0r8iNz3Mcr5M
nszx6+V4M4rrn6NSilr7fErV7ysUXqq3Jvt/wT2LK0/Mr1dgaL3nSnXagjkcp6S2codL1KA/SzM4
QYAsjVHANYeDjV3jtLu6sKJzHdNvS5h3pPT7+jHQGKWh3LZg1/v49Fb1cN5ifEof2X+HpGg1KVaO
5XeF/2iSlQ15uzPO6SxBsAYSxVq8pwj8YbwHf8kKXJoGFCMkbanXsCnhlxCt5YhMJFEnDzjc4odn
r8ei8IojjyHd8o7M1XE0HIoNWSF6UmeQGZJX4w==
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 PrC573aMUovhnAxFRHPUbdNjGB0C5djFVje8+CQIbHo=


 
BQlG2Hs2OVdJDOT8jKEW1d2PFvgPVXYg2Wd1Cv/Y5B/7bCoDLHhMT6SaCz4t91e1BdkXfU43JS4p
AwgHNhiPV1HpyyTzq14i9Oru3ofq3hBC0c+DUyjw0ETXra6k+2scdHU9zPL39HLyDMMuQi97lkjN
6cKmUcOqpxhyVyFc7hVOSgNVp710+GPsRlPiKpGeCl8Ghb2cQ/NnWTr9puul7Hi/pbPPeSb8x7Wa
Dj4Rg2GMUa23odkDbWvdoSQsXmtn7C60+zTKqB6zfMLrZE4XByPfMvovqohbM9CUfTb+2+hwwh/A
ZdLlrVxgeqROftHyTXidOdGdPEVdWxpyFoJTdQ==
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  signtext 
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 Vqo9mxEfhlEckKaDAtxrISvUKyANmM+0cwpzPmTIqC4=


 
cYjuFxcYp8VZwo5fYk301SGSKnPre4mUBvVDyyL6fsSq5wy2I223a9LBgtcujQe3ACbIa2eoCPY6
QRhR6wX9cDc7n4sU+kcPIOmr74etKOhWEaHN+RZKE02LJh+s1amLtOkaxlnuv8+euWwJ3CfGnYwR
oe+3YcEDRTUN5zt+ou8MxtHxmoLJ15fOq50MLQrHgxeijKkAv1SBdNGMhTJ4KIl5prlhdU62a/VA
ktlmJ+PS5mViFBQC0X3OWsg7edQK1zhGZKxV4QlN2XM2WFWaS55cRGZL/9g1j3dVJ9L1KojsMZ2p
QkuPa7C04Y8dA5doHiKUL+uTI23e3F1MfKOUhw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRrM016VXlOdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UWtZd1JVZ3RTRU0yU2tFdFJFVXdSRW90U1RKV1ZFMHRUVVZFTlVNdFUwSlRRMGs9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwNiAxNzozMTowOSBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 E2tGLydc+tH9X/8+Kc6MeVdesMLg6+gAHwdvS+ziUzk=


 
mjgJpy2TU6RYW7sLILrd8eikBRKq25RX3hztOsN+VbwnKYNLbn2/ifFX0Qf6lQOHcOqzj4oiQoUv
qBMcwxHPKDAHVZB+Fwgwh39kHXcl27w82A7xj+HDnlgRtNMojlCSaw1TRseE8Iho2SKDpG49cRl5
p4M4ptq6pcBZJmeBxdDHwbCN55RL54Bhcj5F36av4K3fkzLepO0Lpk3qZERArrGSrgg7rCXExTB1
dfn83WtxJcuYxr4axBVM66pSENhphyx2iVnKx06SBNpWqdA9WEFtluoPpPzrxh8HS43PfMZ3qQhD
iJ9zxU/94zoSCJ8NW5jLpexXsS2tva44B/todQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTk3MzUyNQ==
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  TimeStamp MjAxOC0wNi0wNiAxNTozMjoyMiswMDAw
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