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LEDELSESPATEGNING
~=2LLORSPATEGNING

for Etagehusene | ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Kebenhavn, den 25. maj 2018

DIREKTION

Pe “l Dybin



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNIN G

Til kapitalejerne i Etagehusene 1 ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. Jjanuar - 31. december
2017 overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interpe kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNIN G

* Tager vi stilling til om den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sédan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetm'ngen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores ansvar er derudover at overveje, om Iedelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold ti]
drsregnskabsloven.

ledelsesberetningen.

Svendborg, den 25, maj 2018

REVISIONSF IRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 35 48 61 78

' statsaut. revisor
mne31470

10915/ EGN 1 7/MP
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SELSKABSNAVN: Etagehusene | ApS
c/o CPH Invest ApS
Ostergade 36,3
1100 Kebenhavn K.
CVR-NR: 37 84 75 85
Hjemstedskommune: Kebenhavn

Regnskabsér: 1. Januar - 31. december

2. regnskabsar

DIREKTION: Peter Soldbro Dubin
REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17
5700 Svendborg



LEDELSESBERETN ING
=== DERETNING

HOVEDAKTIV ITETER
Selskabet har ti] formal at eje, udvikle 0g opfere fast ejendom og hermed beslegtet virksomhed,
UDVIKLING 1 AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2017 udviser et resultat p4 8.856.771 kr., hvilket er overensstemmelse
med direktionens forventninger,

Ledelsen forventer et positivt resultat { regnskabsiret 2018

BEGIVENHEDER EFTER REGN: SKABSARETS AFSLUTNING



ANVENDT REGN SKABSPRAKSIS
R OKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Etagehusene 1 ApS for perioden 1. Januar - 31, december 2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

GENERELT OM INDREGNING 0G MALING

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, o g
aktivets vzerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes { balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragg selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris, Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGGRELSEN
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ti] administration m v,

Finansielle indtaegter 0g omkostninger

gorelse under acontoskatteordningen m.y.

-fortsattes-



ANVENDT REGN; SKABSPRAKSIS
== LN KABSPRAKSIS

-fortsat-

Skat af arets resultat

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver

Investeringsej endomme er overordnet verdiansat ud fra folgende model:
Arlige lejeindtegter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Gennemsnitlig arlig vedligeholdelsesomkostning

- Adminjstrationsudgifter.

Nettoresultat

MARKEDSV/ERDI = NETTORESULTAT / (AFKASTKRAV)

Indteegter og omkostninger, som indgar i beregm'ngsgrundlaget, er de forventede indtwgter og omkostninger
for det kommende regnskabsir reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold,

-fortsaettes-



ANVENDT REGN. SKABSPRAKSIS
T WOKABSPRAKSIS

-fortsat-

Varebeholdninger

Gaeldsforph'gtelser

Langfristede gzld indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktions-

omkostninger. [ efterfolgende perioder males Iinene til amortiseret kostpris, sledes at forskellen mellem brovenuet
0g den nominelle vaerd; indregnes i resultatopgerelsen som °n renteomkostning over I&neperioden,

Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nomine] veerdi,



10.

RESULTATOPGQRELSE FOR 2017
= =2 DORELSE FOR 2017

2017 2016
Kr. Kr.
——— B
Note

1 BRUTTORESULTAT oo -12.784 -13.010
Va:rdiregulering af investeringsejendomme ....................................................... 11.607.798 5.721.080
—_— __ J.721.080

RESULTAT FOR FINANSTERING oo 11.595.014 5.708.071

2 Finansielle KOS vt -240.180 -67.387
—_— 67387

RESULTAT FOR AT ettt 11.354.834 5.640.684

3 Skat af arets MR ottt -2.498.064 17.687
— 17687

ARETS RESULTAT ..... e 8.856.771 5.658.371
— 2008371

der af direktionen foreslas disponeret saledes

oM 0 1.050.000
OV SO B 8.856.771 4.608.371
— ___ %.008371

PISPONERET LALT o 8.856.771 5.658.371
— _ 9.058371




Note

11

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
= === 9L DECEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016
Kr Kr.
————— e B
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
PCSISTMESGENOMG 75.000.000 0
—_— 0
OMSATNIN GSAKTIVER:
VAREBEHOLDNIN GER:
Varer under FOSHLENG oo 0 16.395.463
_ —_— 10595463
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender hos tilknyttede vitksombeder ... 706.153 0
Tilgodehavende SOISKRDSKEL 55.652 17.687
AR GIGOIERVREE o 1.428.448 882.497
TILGODEHAVENDER T ALT ... 2.190.253 900.184
LIKVIDE BEHOLDNINGER 185.016 110.601
—_— 110,601
OMSATNIN OSAKTIVER LALT ..o 2.375.269 17.406.247
AKTIVER LALT oo 77.375.269 17.406.247
— e 86247



Note

7

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
= =95 DLCEMBER 2017

PASSIVER

EGENKAPITAL:

HENSATTE FORPLIGTELSER:
DU

LANGFRISTEDE GAELDSFORPLIGTELSER:
ARG

KORTFRISTEDE G}_ELDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af NG QA oo
Leveranderer af varer O8 YERESOYAOISOT ...t
Geeld til tilknyttede VIIKSOMNCAEE o

PASSIVER T ALT

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALF ORPLIGTELSER

12.

2017 2017
Kr. Kr.
S e — NN .
50.000 50.000
13.465.141 4.608.371
0 1.050.000
—_— U000
13.515.141 5.708.371
2.553.716 0
_ Y
10.380.802 0
—_— e (0
1.153.422 0
5.751.452 7.138.040
44.020.735 4.559.836
50.925.610 11.697.876
—_— 7Y
61.306.412 11.697.876
——a o DT 4
77.375.269 17.406.247



13.

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

Note

I BRUTTORESULTAT

2 FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

I posten finansielle omkostninger indgar renteudgifter ti] tilknyttede
VSOBREET 240.180 67.387
—_ 67387

3 SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af arets SAUCPligtige indKOMSt .o -55.652 -17.687
Arets regulering udskudt K et 2.553.716 0

2.498.064 -17.687
—_— U5/

4 INVESTERIN GSEJENDOMME:

PSS PO oot 0 0
PHBIE ot 63.392.202 0
OSSR o 63.392.202 0
e AR | |

Vaerdiregulering PO 0 0
ATCISQUEING 11.607.798 0
_ —_— e 0
Vaerdiregulering O ettt 11.607.798 0
Regnskabsmzessig VIO e 75.000.000 0



Note

5

14.

SPECIFIKATIONER TIL, ARSRAPPORTEN
= UL ARSRAPPORTEN

EGENKAPITAL: Amnparts- Overfort
kapital resultat I alt
SO PAMO 50.000 5.658.371 5.708.371
Fordeling af arets TESUMAL v 0 8.856.771 8.856.771
Udloddet udbytte til anpartshaverne ... 0 -1.050.000 -1.050.000
- —= _ -1.050.000

50.000 13.465.141 13.515.141
Anpartskapitalen bestér af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalene har varet uzendret siden stiftelsen,

LANGFRISTEDE G&LD SFORPLIGTELSER:

Gzld i alt Afdrag Landfristet Restgeld efter
31/12 2017 nzeste ir andel 5 ar.
Momsreguleﬁngs forpligtigelse ... 11.534.224 1.153.422 10.380.802 5.767.112
— —2es  10.380.802 — - Re

SIKKERHEDSSTILLELSER oG EVENTUALFORPLIGTELSER:
Sikkerhedsstillelser
beliggende matr. Nr. 961 L, Sundby Overdrev, Kabenhavn

Eventualforpligtelser:

Etagehusene 1 ApS er sambeskattet med koncernens ultimative modervirksomhed PSD ApS og koncernens avige
datterselskaber. Som helejet datterselskab hafter Etagehusene 1 ApS ubegrenset o g solidarisk med de evrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat Pa renter, royalties og
udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen, Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige



