Erhvervsstyrelsen

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

+
e= THORVALD REIN

Arsrapport for 2017

Ejendomsselskabet Lollandsvej 43 ApS
Lollandsvej 43
2000 Frederiksberg
CVR-nr. 37 84 44 46

Saledes vedtaget pa selskabets generalforsamling, den é/ 3 2018

Jr el
Dirigent: Ib Walter

Dster Allé 56, 1.
2100 Kgbenhavn @
TIf. 36 72 03 66
Fax. 36 72 03 22
E-mail:
Revisor@rein.dk

Genpart

CVRnr. 79 35 53 13



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespéategning 3
Den uafhangige revisors revisionspategning 4-6
Ledelsesheretning
Selskabsoplysninger 7
Ledelsesberetning
Arsregnskab for 1. januar 2017 - 31. december 2017
Anvendt regnskabspraksis 9-12
Resultatopggrelse 13
Balance 14 -15
Noter 16-19

* e: THORVALD REIN

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 2017 for
Ejendomsselskabet Lollandsvej 43 ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 26. februar 2018

Direktion:

oo
Ib Walter
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Lollandsvej 43 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lollandsvej 43 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores méal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmasssige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder p& en sadan méade, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde

vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 26. februar 2018

THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 79/35 53 13
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Selskabsoplysninger

Selskabet: Ejendomsselskabet Lollandsvej 43 ApS
Lollandsvej 43
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 37 84 44 46
Stiftet: 15. april 2016
Hjemsted: Frederiksberg
1. regnskabsar: 15. april 2016 - 31. december 2016
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion: Ib Walter
Revision: THORVALD REIN

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Dster Allé 56, 1. Sal
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje ejendommen Lollandsvej 43.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige
regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktiviteter har veeret uaendret.

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et resultat pa kr. 18.468, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 4.040.301.
Selskabets resultat er tilfredsstillende.

Forventninger til 2018
Forventningerne til 2018 er et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

* €= THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lollandsvej 43 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttoresultat
Bruttofortjeneste/Bruttotab bestar af nettoomseetning fratrukket vareforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning udgeres af arets huslejeindtaegter fra ejendom, som indregnes ekskl. moms og
med fradrag for eventuelle rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning for koncernens
tilknyttede virksomheder. Stélpak Holding A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og
afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat overfor skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidraget mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattepligtigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Administrationsselskabet afregner skat med tilknyttede virksomheder. Ikke-afregnede forhold
indregnes i balancen under 'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag" eller  "Skyldig
sambeskatningsbidrag".

* e: THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret p& fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
Brugstid Restveerdi

Bygninger 10 ar 85%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste og tab ved salg af anleegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under posterne "Andre
driftsindtaegter” og "Andre driftsomkostninger”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

* e: THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de ftilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse for
1. januar 2017 - 31. december 2017

2016
i1.000 kr.
Note

BRUTTORESULTAT 51.462 13
1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -27.818 -28
DRIFTSRESULTAT 23.644 -15
2 Andre finansielle indtaegter 2.328 0
3 Andre finansielle omkostninger -1.898 -1
ORDINART RESULTAT F@R SKAT 24.074 -16
4 Skat af arets resultat -5.606 3
ARETS RESULTAT 18.468 -13

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapital 0 0
Overfart resultat 18.468 -13
DISPONERET | ALT 18.468 -13

* e: THORVALD REIN
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Note

Balance pr. 31. december 2017
AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

OMS/ATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Likvide beholdninger:
Likvide midler

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
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2016

i1.000 kr.

4.603.104 4.631
4.603.104 4.631
4.603.104 4.631
0 136

0 136

230.723 0
230.723 136
4.833.827 4.767




Note

Balance pr. 31. december 2017
PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséaret
Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

LANGFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER

Deposita
Langfristede galdsforpligtelser i alt

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Gazld il tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Medarbejderforhold
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Neaertstaende parter

®
* €= THORVALD REIN
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2016
i1.000 kr.
75.000 75
3.965.301 3.947
0 0
4.040.301 4.022
611.843 618
611.843 618
69.000 69
69.000 69
76.182
12.125 3
24.376 55
112.683 58
4.833.827 4.767




Noter

AF- OG NEDSKRIVNINGER AF MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Grunde og bygninger

ANDRE FINANSIELLE INDTAEGTER

Renter, tilknyttede virksomheder

ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renter, tilknyttede virksomheder

@vrige finansielle omkostninger

SKAT AF ARETS RESULTAT
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

* e: THORVALD REIN
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2016

i1.000 kr.

27.818 28
27.818 28
2.328 0
2.328 0
0 1
1.898 0
1.898 1
11.726 3
-6.120 -6
5.606 -3




Noter

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Anskaffelsessum pr. 1. januar 2017
Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 31. december 2017
Opskrivninger pr. 1. januar 2017
Opskrivninger i ar

Opskrivninger tidligere ar

Opskrivninger pr. 31. december 2017
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2017
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2017

Bogfart vaerdi pr. 31. december 2017

Offentlig ejendomsvurdering 2017

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
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Grunde og
bygninger

4.658.740
0

0

4.658.740

27.818
27.818

55.636

4.603.104

4.800.000
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Noter

EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital i
kapital resultat udbytte alt
Egenkapital, primo 75.000 3.946.833 0 4.021.833
Arets resultat 0 18.468 0 18.468
Udbytte 0 0 0 0
Egenkapital, ultimo 75.000 3.965.301 0 4.040.301

Der har ikke vaeret andringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.
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Noter

MEDARBEJDERFORHOLD

Det gennemsnitlige antal beskeeftigede medarbejdere i regnskabsaret er 0, og der har ikke
vaeret udbetalt Ignninger, pensioner eller andre udgifter til social sikring.

EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med A/S Stélpak som administrationsselskab og
heefter derfor solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde skat pa udbytter for de
sambeskattede selskaber.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Der er ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

N/ZAERTSTAENDE PARTER

Ejendomsselskabet Lollandsvej 43 ApS naertstdende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse:
Direktar Ib Walter

@vrige nartstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:
Sosterselskabet A/S Stalpak har lejet sig ind i ejendommen. Forholdet er foregaet pa
markedsmeessige vilkar.

Sosterselskabet A/S Stalpak har en Igbende mellemregning, der er renteberegnet pa
markedsmaessige vilkar.

Ejerforhold:
Ifolge selskabets ejerbogsfortegnelse er falgende kapitalejere noteret med bestemmende
indflydelse:

Stalpak Holding ApS
Lollandsvej 43
2000 Frederiksberg

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
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