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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Holstebrovej 31, Viborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg,den / 2022

Direktion
4 / ) /
7. /qé;fw
Gert Vestergaard
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Holstebrovej 31, Viborg ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Holstebrovej 31, Viborg ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
rsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 224 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Reglstreret revisor
mnel7138
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af drift af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der
ikke veeret enkeltstiende begivenheder 1 regnskabséret, som er af sa vasentlig karakter, at det
kraever omtale 1 ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nadvendiggjort en raxkke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fi store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere tiltag
for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. I et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere skonomiske stettetiltag, og det mé forventes at der gennemferes yderligere
stottetiltag, som i tilfelde af et lengerevarende udbrud kan afbede konsekvenserne af

restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmaessig opgerelse af den ekonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pd nuverende tidspunkt.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Holstebrovej 31, Viborg ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vacrdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved geld samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hazfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Andre gldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden geld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
Lejeindtaegter af investeringsejendomme.........c.cccvevee. 115.156 120.433
Andre driftsindt@gter........cccoiriieiieiec 0 35.390
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -58.691 -86.334
Andre eksterne omKOStNINGET ......cccccveieireeeriieeiiiciinens -25.224 -14.497
BRUTTORESULTAT.........cooiiiiiiinirerecee 31.241 54.992
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VIrksomheder ......ccoovvviviireeecieeeeeer 319 0
Andre finansielle omkostninger.........ccoecveerveveeeenenninenn. -55.612 -53.475
RESULTAT FOR SKAT ......cocoveiiiiiniiiiccieien, -24.052 1.517
Skat af arets resultat..........occccceveerrenncrinnennnieie 5.291 -334
ARETS RESULTAT ..o, -18.761 1.183
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.......ovveveecienreeieeeieee e -18.761 1.183
DISPONERET T ALT ......coooiiiiiinrercceeeciceee -18.761 1.183
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3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

Investeringsejendomme.........cccccerrevveciiieiniieinieneeennnn.

Materielle anlaegsaktiver...............cccoccoeninni.

ANLAEGSAKTIVER ...,

Tilgodehavender fra udlejning af
investeringsejendomme .........ccccovevineeiviiirennnnneeenieeens
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............

Tilgodehavender .............ccoooovviiiinii

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2021 2020
2.654.217 2.602.218
2.654.217 2.602.218
2.654.217 2.602.218

0 8.000
11.971 0
11.971 8.000
11.971 8.000

2.666.188

2.610.218



Holstebrovej 31, Viborg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital ...........cooccvevivniniiniineniicee 50.000 50.000
Overfoart resultat..........cooceovvevncninninie 343.176 361.938
EGENKAPITAL.........cccoiiiiiiiiiiiiiiccis 393.176 411.938
Henszttelse til udskudt skat .......cccoooevvnininiiiinnnnnnn. 64.706 69.997
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccconiil 64.706 69.997
Prioritetsgald.........cooeiiiiiieieieece 890.019 946.638
4 Langfristede geeldsforpligtelser................................... 890.019 946.638
Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser........ 56.620 56.740
KreditinStitutter. .. .vveeeeie et 108.238 21.861
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cooeeeene. 10.000 10.000
Geld til tilknyttede virksomheder ...l 0 2.095
Anden g@ld........oevveiniriiii 50.900 41.050
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......oovenenen 1.092.529 1.049.899
Kortfristede gzeldsforpligtelser ... 1.318.287 1.181.645
GALDSFORPLIGTELSER .....c..ccoovniiniiiiinnnn 2.208.306 2.128.283
PASSIVER .....coooiiiiiiiiieeeeeeeteeceeeeeecee s 2.666.188 2.610.218

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

1

NOTER

2021 2020
Antal personer beskzaeftiget
Antal personer beskeaftiget i gennemsnit............ccoeee.e. 1
Seerlige poster
Omseatningskompensation Covid-19.........cccevvninnnnne. 0 -35.390
Saerlige posterialt.............ccooooivninininii 0 -35.390
Investerings-
gjendom
Materielle anlegsaktiver
KOSEPTIS, PIIINO ...ttt ettt 2.584.431
Tilgang 1 Arets 10D ..c.oovveeciieeeiecceccc e 52.000
Kostpris 31. december 2021 ......ccoovriiiiimiiiiiiiie s 2.636.431
OPSKIIVIINGET, PIINO....iiiereiiiiieeiiisieie ettt 17.786
Opskrivninger 31. december 2021.........cooiiiiiiniiiii 17.786
Materielle anlzegsaktiver 1 alt ..............coooiiiiiiii 2.654.217

Dagsveerdi 31. december 2020, boliglejemal kr. 2.636.431
Arets vardiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemal kr. 52.000.

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendomme i Viborg. Ejendomme
verdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer atheengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets ejendomme udger 5,5%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansettelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsér.
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NOTER
Geeld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5 ér
4 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ccce.c... 1.003.378 946.639 56.620 665.000

1.003.378

946.639

56.620 665.000

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hefter solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgér af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 946.639, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger kr. 2.654.217.
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