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Holstebrovej 31, Viborg ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Holstebrovej 31, Viborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 2&/ £ 2024

Direktion

//ﬂ/ %f /547’ amf(/

Vestergaard
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Holstebrovej 31, Viborg ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Holstebrovej 31, Viborg ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Viborg, den 26/ 4 2024
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret Reyisi
CVRm \

Registreret revisor
mnel7138
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Holstebrovej 31. Viborg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af drift af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Holstebrovej 31, Viborg ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes ~ driftsomkostninger ~omfatter ejendomsskatter,  forsikring  og

vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til

virksomhedens vasentligste aktivitet.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved geld samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestir afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme madles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

AEndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Fndring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveardi.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lénets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer og virksomhedsdeltagere og
ledelse samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel

veardi.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
Lejeindtagter af investeringsejendomme..........ccccuenneees 176.392 180.872
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -34.743 -39.932
Andre eksterne omKosStninger ........cccccvvveeiiinvennenniieneen -10.000 -19.424
BRUTTORESULTAT ......cccoootiiimiiiiinnieiersieiens 131.649 121.516
Andre driftsomKosStninger.........ccococeeveeireerinnreeireesiinnine 0 -21.179
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............... 131.649 100.337
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... -165.500 -45.217
DRIFTSRESULTAT ......cccoccoiiiiiiiiiiinceirerercnennes -33.851 55.120
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VITKSOMAOEAET .....evveceieeeeeeceeccrere e 6.878 560
Andre finansielle omkostninger..........c.occvveivveieiieninnennn. -128.532 -70.536
RESULTAT FOR SKAT .......ccccooininiiniiniintinrinanenens -155.505 -14.856
Skat af 8rets TeSUltat.......ccecveereeerrneiininccrrecena e 34.212 3.268
ARETS RESULTAT ......ooootriiieirreeeeeeeeresecseseescenane -121.293 -11.588
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort Tesultat........covineerrmrecnmncciinniciieenee s -121.293 -11.588
DISPONERET T ALT ......ccoccoiiiiiinieinieiee -121.293 -11.588
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

Investeringsejendomme .........ccccvmvvvverecririesnsnseseeneenns

Materielle

anleegsaktiver.........co.coooviniiiiniininenne

ANLAEGSAKTIVER ...,

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............

Tilgodehavender .............ccoooviiiiiiiiininiienns

OMSATN

AKTIVER

INGSAKTIVER ...

......................................................................
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2023 2022
2.443.501 2.609.001
2.443.501 2.609.001
2.443.501 2.609.001

144.409 12.531
144.409 12.531
144.409 12.531

2.587.910

2.621.532




Holstebrovej 31, Viborg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital .........cccccovreviviiininniinniieniinns 50.000 50.000
Overfart resultat.........ccoveceerernnenneniin e 210.296 331.589
EGENKAPITAL.........coovnieiicriiiiniininieneseneenesaessaes 260.296 381.589
Hensattelse til udskudt skat .......ccooovevveniiniiiiiiniies 27.226 61.438
HENSATTE FORPLIGTELSER ..o, 27.226 61.438
PrioritetSgaeld.......cccceenmeniiiiiniiiniiiniene e 799.990 833.451
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.................... 1.229.046 0
3 Langfristede gzldsforpligtelser................ccccccooeiiins 2.029.036 833.451
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser-........ 43.904 56.567
KreditinSttutter. . .cocvevveeerere et 198.748 91.517
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........oevnnen. 10.000 10.000
Anden gEld.....c.ooeeiniiiccii e 18.700 42.850
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 0 1.144.120
Kortfristede geeldsforpligtelser ................ccoooeeiinnnees 271.352 1.345.054
GZALDSFORPLIGTELSER ..........cccooviiiiiininnn. 2.300.388 2.178.505
PASSIVER ...t rns s esasnas 2.587.910 2.621.532

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

1

NOTER

2023 2022
Antal personer beskzftiget
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit (ingen
PETSONALENOLE)..c.vevereiriiiriiriierieieesie st eneeesnssens 1 1
Investeringseje-
ndomme
Materielle anlzegsaktiver
KOSEPIIS, PIIIMO «..vevreinericriitecniriiresceaese ettt 2.636.432
Kostpris 31. december 2023 .......cooivineeomimnniiccnetnnn s 2.636.432
OPSKIIVIINGET, PIIMO......ciiiiiitiiinierereresteee ettt -27.431
ALets OPSKIIVINEET ......ovvvveenrrneenceseesenrecaesiessiasssrsssssssnnsas s sssnssssnsssssses -165.500
Opskrivninger 31. december 2023.........cocooriornnncenneiie -192.931
Materielle anlaegsaktiver i alt ..o 2.443.501

Dagsvardi 31. december 2023, boliglejemal kr. 2.443.500
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemél kr. -165.500.

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendomme i Viborg. Ejendomme
veerdiansattes drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pd forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer afhengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets ejendomme udger 6,75%

Dagsverdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansettelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

NOTER
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5éar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld..........co...... 890.018 843.894 43.904 610.000
Geld til
virksomhedsdeltagere
og ledelse....ocecniininniinns 0 1.229.046 0 1.229.046
890.018 2.072.940 43.904

1.839.046

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet heefter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af

administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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