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Holstebrovej 31, Viborg ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Holstebrovej 31, Viborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den ¥ 2018

%{/a//& b e /

Gert Vestergaard
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKARB

Til den daglige ledelse i Holstebrovej 31, Viborg ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Holstebrovej 31, Viborg ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 174 2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret revisor
mnel7138
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestdet af drift af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 6



Holstebrovej 31, Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Holstebrovej 31, Viborg ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgoerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved foerste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilhorer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger 1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsverdi.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2016 2017
Lejeindtagter af investeringsejendomme....................... 178.462 184.869
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -29.623 -69.395
Andre eksterne omKOStninger.........ccoevveveeveeeervereeiennen, -17.415 -16.456
BRUTTORESULTAT :coiocvmmsmimitinsmssmmmin 131.424 99.018
Andre finansielle omKostninger.........c.ooooveeevveveeneeennn. -24.814 -26.870
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... 106.610 72.148
1 Skat af drets resultat...........cocoovverviriiiiiviecec e -12.916 -15.873
ARETS RESULTAT ......cooooiiiiiieeeeeeeeeeeeene 93.694 56.275
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........coovveeiiiiieniieiii e, 93.694 56.275
PISPONERET'] ALT .cvivnvcnmmnmamsnmiimaai 93.694 56.275
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

2016 2017

2 COdeor DYBHIIET . oocnnasniiiesimss i s 2.560.509 2.582.653
Materielle anl@gsaktiver.....unnninssimsmsisveis 2.560.509 2.582.653
ANLAEGSAKTIVER............coiiiireneeneee e 2.560.509 2.582.653
N R T —— 2.560.509 2.582.653
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2016 2017

Virksomhedskapital ... 50.000 50.000
Oivctlants Red SMIBRINN . 159.611 159.611
Olvertort reSultat. . sy 93.694 149.969

3 EGENKAPITAL......coooiiiiiieceni e 303.305 359.580
Hensattelse til udskudt skat ....comanmnunnnmmsis 76.471 76.543
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 76.471 76.543
Prinsiiclagmlloesmmmosevassmmmmmmmasonsmmsnomme 1.175.559 1.122.697

4 Langfristede gzeldsforpligtelser.................................. 1.175.559 1.122.697
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 50.000 50.000
KredHinsButier . nmmaommens s o 74.868 54.608
Leveranderer af varer og tjenesteydelser....................... 8.000 8.000
Gald til tilknyttede vitksombieder ..o 0 23.383
Selskabsskat.......ocooiiiiiiiiiiiiii e 23.383 15.801
Anden gald........cooooiiiiiiiiii 55.429 78.547
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 793.494 793.494
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............c..cccoeeiinnin. 1.005.174 1.023.833
GALDSFORPLIGTELSER ...........ccccoovviiiniiineinennns 2.180.733 2.146.530
PASSIVER iooocsnnimssummmnssvsmsamsis s wasisme 2.560.509 2.582.653

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

NOTER
2016 2017
1 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets tegultat...ooninmmnuannsis 23.383 15.801
Regulering af udskudt skat ...........coeevviviiiciiecieeeeeee, -10.467 12
Skat af dvets resultat i alt......coommaismmamss 12.916 15.873
Grunde og
bygninger

2 Materielle anlzgsaktiver
KCOSEPITS, PIIIMIO cociiiiiiiiiee et e et e e e et e e e e e e e s e e e arbsessenaaeeeenes 2.560.509
L g OO —— 22.144
Kostpris 31. december 2017 ......vviiiiieeeiieceieeeeeeeee e e e snee e 2.582.653
Materielle anlsegsaktiver i alt.......msmmnsinsmsmminssssmsiimssssas sssvses 2.582.653

Investeringsejendommen verdianseettes arligt ud fra en afkastbaseret forretningsmodel
baseret pa forventet fremtidige pengestromme. Afkastkravet varierer athaengigt af geografisk
placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra
landskendte ejendomsmaglere.

Dagsvardimadlingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Investeringsejendommen bestar af en udlejningsejendom i Viborg. Det gennemsnitlige
driftsatkast for de kommende 5 ar vurderes at udger 147 t.kr. for ejendommen, hvilket bygger
pa arlige driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse pa 182 t.kr.

Afkastkravet for boligejendommen udger 5,69 %

Afkastkravet for boligejendommen er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

Den anvendte vardianszttelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsar.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Vitksomhedskapital ..o 50.000 0 50.000
Overiours ved eMIBRION oo 159.611 0 159.611
Overfort resultat.........cccocovvvvinrencnne 93.694 56.275 149.969
Egenkapitalialt...........cconviiniivacins 303.305 56.275 359.580
Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter 4 kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
Geld i alt Gald i alt Kortfristet Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar
4  Langfristede gzelds-
forpligtelser
Prioritetsgeeld................... 1.225.559 1.172.697 50.000 892.073
Langfristede gaelds-
forpligtelserialt............. 1.225.559 1.172.697 50.000 892.073

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Den Jyske Sparekasse er der stillet folgende sikkerheder:

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa kr. 1.172.697, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 2.582.653.
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