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Holstebrovej 31, Viborg ApS
c/o Gert Vestergaard

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt éarsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Holstebrovej 31, Viborg ApS, c/o Gert Vestergaard.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, dendf/S 2017

“%////%/

/Gert Vestergaard

Dire 10
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Holstebrovej 31, Viborg ApS
c/o Gert Vestergaard
REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Holstebrovej 31, Viborg ApS c/o Gert Vestergaard

Vi har opstillet &rsregnskabet for Holstebrovej 31, Viborg ApS c/o Gert Vestergaard for perioden
1. januar - 31. december 2016 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
irsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, dengh /S 2017

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CNB-nrz 37135119

Henriette Dahl
Registreret revisor
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Holstebrovej 31, Viborg ApS
c/o Gert Vestergaard

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestaet af drift af investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2016 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS
c/o Gert Vestergaard
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Holstebrovej 31, Viborg ApS c/o Gert Vestergaard for 2016 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes 1 resultatopgorelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har veeret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS
c/o Gert Vestergaard
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgorelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er e¢jendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ombkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
vaerdi med fradrag af deposita.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS
c/o Gert Vestergaard ,
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Zndringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfaelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS
c/o Gert Vestergaard
RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016
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2016

178.462
-29.623
-17.415

131.424

-24.814

106.610

-12.916

93.694

93.694

93.694



Holstebrovej 31, Viborg ApS
c/o Gert Vestergaard
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016

2  runde 6P DYImiBE o o s s S s 2.560.509
Materielle anlaegsaktiver............ooccoviiiiiiiiiiiii i, 2.560.509
ANLAEGESAKTIVER ;oo s i iomssss o iisai o0y s o aesisiass e 2.560.509

AKTIVER ...ttt 2.560.509
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Holstebrovej 31, Viborg ApS
c/o Gert Vestergaard

~ BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

Virksomhedskapital .........cccocvininnnnien.
Overkurs ved emisSsion .......ccceeeeeeeeevvnnnn.
Overfort resultat......cccoooeeeveeeeieeeeiieeeiieees

Prioritetsgaeld......c.ooceviiniiiiiiiiieeee,

4 Langfristede geeldsforpligtelser...........

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ccocovvviiiiiiiiniennen.

Kreditinstitutter..........cccccoovvenienieniinnnnns
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat...oseamsismsnummssos
Anden geld.onnssmusnmpnaasa

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......ooovveiiiiiieiiiiiiiciieiicieceee

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...........

GALDSFORPLIGTELSER ...............

PASSIVER oo

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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2016

50.000
159.611
93.694

303.305

76.471

76.471

1.175.559

1.175.559

50.000
74.868
8.000
23383
55.429
793.494

1.005.174

2.180.733

2.560.509



Holstebrovej 31, Viborg ApS
c/o Gert Vestergaard

NOTER
2016
1  Skat af arets resultat

Bercgnet sleat af drots resultabe.comusnmsnmmannsesimssnna s mssmasimsn 23.383
Recplering at veskndt SRaE o m s s a as s -10.467
Skat af drets resultat i alt................ccooiiiiiiiicce e 12.916
Grunde og
bygninger

2 Materielle anlaegsaktiver
JEORUTIE, DI corasasmonnmmsassrasssss cussrns s s s A T TS YETHVHPa 2.500.000
Tilgangi Brels Tob wommmmsmmmmmsimmmsrs s ST TS 60.509
Kostpris 31. december 2016 ........cooviiiiiiiiiiiiieeee e 2.560.509
Materielle anlaegsakiver 1 alt...ouimmmmmpusmspmnassmssrmmssesnas s 2.560.509

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom i Jylland. Ejendommen vardiansattes
arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 5-8%
Afkastkravet for selskabets industriejendomme udger 6-10%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.
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Holstebrovej 31, Viborg ApS
c/o Gert Vestergaard

3 Egenkapital
Virksomhedskapital.......
Overkurs ved emission .
Overfort resultat............

Egenkapital i alt..........

Virksomhedskapitalen bestér af 50 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.

4 Langfristede gzelds-
forpligtelser
Prioritetsgeld................

Langfristede gaelds-
forpligtelseri alt..........

1.278.161

NOTER
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo regulering disponering
50.000 0 0
0 159.611 0
0 0 93.694
50.000 159.611 93.694
Geeld 1 alt Geld i alt Kortfristet
primo ultimo andel
1.278.161 1.225.559 50.000
1.225.559 50.000

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Jyske Bank, Viborg er der stillet folgende sikkerheder:

Ultimo

50.000
159.611
93.694

303.305

Restgeld efter
5ar

975.500

975.500

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 1.225.559, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi udger kr. 2.560.509.
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