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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Botjek Center Kebenhavn Syd ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Greve, den 15. marts 2022
Direktion

Christian Funch Jakobsen Seren Ole Funch Jensen

C Furcka /@/%\/
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Botjek Center Kebenhavn Syd ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Botjek Center Kebenhavn Syd ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af éarsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nir sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i 4rsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p&
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om A&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf,
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Greve, den 15. marts 2022
Greve Strands Revision
VR 52.9927 53

A\

Frank Eliasson
Registreret revisor
MNE 2645
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at drive virksomhed med udarbejdelse af tilstandsrapporter og
energimarker, byggeteknisk rddgivning, investering samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet. Der forventes samme resultat i det kommende ir.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Botjek Center Kebenhavn Syd ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse
med érsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsztning, &ndring 1
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger
til ravarer og hjlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Salgsveerdien af det i dret udferte arbejde indregnes som nettoomsztning, nir arbejdet er udfert.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter varekeb og keb af fremmede arbejde med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat og &rets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i drets resultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtegter og ej
fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen anvendes en skatteprocent pa 22.

BALANCEN

Immaterielle anlzegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill
afskrives linezrt over den vurderede skonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ir.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af goodwill opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsessummen, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen, samt
forbedringer.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier, hvilket svarer til 3-5 &r.

Andre vaerdipapirer

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgér
kebsvederlaget opgjort til dagsverdi med tilleg af direkte kebsomkostninger. I tilfelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pid grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter omfatter indtegter og omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gzldsforpligtelser.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2020
2021 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ..........cooceeeieenerieecneerenne 14.271.744 11.713
1 PersonaleomkoStninger..........ccceceerveeiecieeseereecrreeereereernereennes -9.272.465 -8.027
2 Af- og nedskrivninger, anleegsaktiver ............ccoeereveernenenne. -944.300 -719
DRIFTSRESULTAT ........ccccoviiintnrtenienrnteeenennecresseeseens 4.054.979 2.967
Andre finansielle indtagter .........cccoovveeerenvieenenreeeeeernee 61.789 78
Andre finansielle omKoStninger............ccceevvevvervenereeereeeennes -53.175 -37
RESULTAT FOR SKAT ........ccovveirriienieneeeneereennennens 4.063.593 3.008
3 Skat af &rets resultat........ccccecevrrcerrenresreceiieienereeeseereenene -901.610 -668
ARETS RESULTAT ..o retrenesses e 3.161.983 2.340

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccoeverevrerurnnnee. 4.000.000 4.000
Overfort resultat.........ocooevrevircieinienneeeeieseneere e -838.017 -1.660
DISPONERET T ALT ......cccccovvirrrrrrrereereereeereveeeneenns 3.161.983 2.340
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER
2020
2021 kr. 1000
4 GoodWill.....ooviiiiiiiiiiiicctcctrceer e 2.755.360 882
Immaterielle anlaegsaktiver .............cccccocevvnvnnnvnnrinennnne. 2.755.360 882
5 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar..............ccccoevenvenene. 401.049 519
Materielle anlaegsaktiver ................cccoeevvvverveneniveervennennn, 401.049 519
Andre vardipapirer og kapitalandele .............cceouvuvenrennennnn. 1.200.000 900
Finansielle anlaegsaktiver...............ccccovvveeivnvereneeenreennnne, 1.200.000 900
ANLAEGSAKTIVER........ccccimrnreneeeneneerenenreesiesseses 4.356.409 2.301
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ....................... 1.714.022 1.622
Andre tilgodehavender ...........ccocvciveieeienienviverenecenicreenns 868.644 3.235
Udskudt skatteaktiv .........ccceevrrerinennvenncennrennensnsennssesennns 122.006 116
Tilgodehavender .............ccccocieevireerrieciereeceeeee e 2.704.672 4,973
Likvide beholdninger ................ccccocceirnnrvinvininrieeeinennn, 1.051.628 3.208
OMSATNINGSAKTIVER........cooovrrteeninrirnnreesrenenens 3.756.300 8.181
AKTIVER ...ttt seereses e s 8.112.709 10.482
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER
2020
2021 kr. 1000
Virksomhedskapital ..........cccoevveveerenereeiiiicceereeee e 50.000 50
Overkurs ved emiSSion ..........cceevreeererereeereneericeeereneseeeenes 0 54
Overfart resultat..........coccoveviieenrenninrenereseceeeceteee v 942.691 1.726
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccccoevvvvreeennenen. 4.000.000 4.000
6 EGENKAPITAL...........ooooteeereeeeteeeeeereesvesterenene 4.992.691 5.830
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............ccouuvnunn.... 586.107 702
Selskabsskat.........cceccreeiriereiiiiineirieeeeee et e 567.522 386
Anden GEId........ccoeeniiriiiier e 1.932.004 3.538
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse........................... 34.385 26
Kortfristede gzldsforpligtelser ..................ccecveruruvrnnenen. 3.120.018 4.652
GALDSFORPLIGTELSER ..o, 3.120.018 4.652
PASSIVER ...ttt ene e saens 8.112.709 10.482

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2020
2021 kr. 1000
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget .........coccvevevereniveieneceien, 13 10
LONNINEET......coeriirireereereneenresienienrrisersrsesessessensesessossesennenes 8.048.020 7.126
PENSIONET ......coiriirireirinieietecte e ee e 1.111.614 823
Andre omkostninger til social Sikring ............occeceeervervennen. 112.831 78
Personaleomkostninger i alt ............c..c.ccoovveveueeeinenennen. 9.272.465 8.027
2  Af- og nedskrivninger, anlegsaktiver
GOOAWILL ...ttt aeenes 826.811 602
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar...............couvn...... 117.489 117
Af- og nedskrivninger, anlegsaktiverialt...................... 944.300 719
3 Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat...........ccoceeerreveereeneereeseerinnnnn. 907.522 702
Regulering af udskudt skat.........cccceverevrevvernrecieririeenene -5.912 -34
Skat af drets resultatialt...............cc.coevevvvreecnvrerinnnnne. 901.610 668
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NOTER
Goodwill
4 Immaterielle anlzegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ..ottt seneee e e seens e e 3.009.060
Tilgang i Arets 1D .........vceevvveeveriieeeerctctec e e e e sen 2.700.000
Kostpris 31. december 2021 5.709.060
Af-/nedskrivninger, Primo ..........cocieueiereeeeensiieenceeeseseseeeeesereeeseessssesessenens -2.126.889
Arets af-/MedSKIIVIINGET .........veveereeeeeeeeeeeeeeeees oo -826.811
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 -2.953.700
Immaterielle anlaegsaktiverialt...............oc.oouevueeeeenreveeereeeeeeeeeeeeennns 2.755.360
Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar
5 Materielle anlzegsaktiver
KOSEPIIS, PIIIMO ...ttt esesee s esesesse e s sesessesseos 691.422
Kostpris 31. december 2021 691.422
Af-/nedsKIivNinger, PrIMO ......cccocecereveveeeiereeeeirireecreeeeesseses e sesssssesesesesesessns -172.884
Arets af-/nedSKITVIINGET .............vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo es e -117.489
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 -290.373
Materielle anleegsaktiver i alt.................c.c.ooovvvivineveneeieeeeeeeeeereern. 401.049
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Botjek Center Kobenhavn Syd ApS Greve Strands

Revision
NOTER

Forslag til

resultat-

Udbetalt  dispone-
Primo Overfoarsel udbytte ring Ultimo

6 Egenkapital
Virksomhedskapital...... 50.000 0 0 50.000
Overkurs ved emission . 54.420 -54.420 0 0 0
Overfort resultat............ 1.726.288 54.420 0 -838.017 942.691
Forslag til udbytte for

regnskabséret ................ 4.000.000 0 -4.000.000 4.000.000 4.000.000
5.830.708 0 -4.000.000 3.161.983 4.992.691

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Den samlede leasingforpligtelse udger 160 t.kr., hvoraf 74 t.kr. vedrerer
2022.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har afgivet prorata kaution overfor Sparekassen Kronjylland for
et belab af kr. 144.000 for Botjek A/S’s gzld til banken.

6246-024: 3ur + 1
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