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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Jernbanegade 3 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 20. marts 2024

Direktion

Morten Boye Ballum Birkebæk
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Jernbanegade 3 ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Jernbanegade 3 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Tønder, den 20. marts 2024

W. Kragh A/S, statsautoriserede revisorer

CVR-nr. 16 20 64 07

Thomas Kragh
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31483
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jernbanegade 3 ApS
C/O Morten Heibæk Provstlund Skovvej 6
8700 Horsens

CVR-nr.: 37 84 07 93

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Stiftet: 1. juli 2016
Regnskabsår: 7. regnskabsår

Hjemsted:

Direktion Morten Boye Ballum Birkebæk 

Revisor W. Kragh A/S, statsautoriserede revisorer
Østergade 56
6270  Tønder
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Jernbanegade 3 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-
overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0-10 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Selskabets investeringsejendomme måles til markedsværdi baseret på en årlig vurdering af hver
ejendom, eller via sammenlignelige lejligheder, der er solgt eller udbudt til salg, såfremt det givet et
mere retvisende billede. Beregningen af markedsværdi er foretaget ved hjælp af en afkastbaseret
model. Ved fastlæggelse af ejendommens indtægtsforhold tages der højde for de bestående
lejekontrakter herunder den aktuelle leje og andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel
tomgangsleje. Lejeindtægter fradrages de driftsomkostninger, som påhviler ejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Bruttotab -6.895 -112.601

Andre driftsomkostninger 0 -125.000
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.850.000 0

Resultat før finansielle poster 1.843.105 -237.601

Finansielle indtægter 0 6.057
Finansielle omkostninger -50.208 -167.823

Resultat før skat 1.792.897 -399.367

Skat af årets resultat 1 -394.437 364

Årets resultat 1.398.460 -399.003

Overført resultat 1.398.460 -399.003

1.398.460 -399.003
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Balance 30. september

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 13.150.000 2.020.650

Materielle anlægsaktiver 13.150.000 2.020.650

Anlægsaktiver i alt 13.150.000 2.020.650

Andre tilgodehavender 0 364

Tilgodehavender 0 364

Likvide beholdninger 98.035 0

Omsætningsaktiver i alt 98.035 364

Aktiver i alt 13.248.035 2.021.014

9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
b
e
0
a
c
X

W
n
m

u
2
5
1
6
8

1
0

2
2



Balance 30. september

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 0 111.000
Overført resultat 2.050.491 -524.614

Egenkapital 2.090.491 -373.614

Hensættelse til udskudt skat 776.106 0

Hensatte forpligtelser i alt 776.106 0

Banker 7.135.263 0

Langfristede gældsforpligtelser 7.135.263 0

Banker 73 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 93.490
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.050.456 2.262.067
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 13.240
Anden gæld 1.195.646 25.831

Kortfristede gældsforpligtelser 3.246.175 2.394.628

Gældsforpligtelser i alt 10.381.438 2.394.628

Passiver i alt 13.248.035 2.021.014
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Noter

2022/23
kr.

2021/22
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 0 -364
Årets udskudte skat 394.437 0

394.437 -364

2 Hovedaktivitet
Selskabets formål er drift af diverse udviklingsprojekter og hermed beslægtet virksomhed.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgælden tdkk 7.000, er der afgivet pant i investeringsejendommen med en
bogført værdi på tdkk 13.150.
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signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
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11:27:31


Opened Morten Boye Ballum Birkebæk
mbb@arosrevision.dk


80.163.37.202
:10115


04-04-2024
11:27:58


Signed Morten Boye Ballum Birkebæk
mbb@arosrevision.dk


80.163.37.202
:32218
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{
  "at_hash": "O7-xMfBi-qSQejGGSRw81w",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712229703",
  "birthdate": "1978-09-11",
  "exp": "1712233304",
  "iat": "1712229704",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "f6f9edfc-1279-4305-b8a3-35432b1211b7",
  "name": "Morten Boye Ballum Birkebæk",
  "nonce": "638478264771133901.YTYxMjQ0ODEtNTJhZC00Yzc3LTg4ZWQtMTVlZDRjOTI1ZjBlZDFmMjBmYmUtNDFhMC00NDkyLThiNGItOWM2OTMwOGNiN2M4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",
  "rat": "1712229678",
  "sid": "501e9783-e0f0-404a-b2f5-50a4a82b9e6b",
  "sub": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",
  "transaction_id": "ccce12a3-fb56-4a7f-8b0b-72b11af02ddc",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NjhmMmUyMzMtYzBhZC00YjI4LWE1NzgtMWI4Y2FjMzVkN2FmfDAwMDAwMDAxfDVkODhiZTUzLWYyODItNDAxOC1iMDE1LWZkNDlmNmE0NGZlZnwyNTE2ODEwMjI=",
  "signedAtUtc": "2024-04-04T11:22:00.6940056Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251681022",
  "agreementId_521fcajnHmS251681022": "521fcajnHmS251681022 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_57794aPZjTQ251681022": "57794aPZjTQ251681022 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_e18c01rtHZx251681022": "e18c01rtHZx251681022 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_deae11Mxxyp251681022": "deae11Mxxyp251681022 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_abe0acXWnmu251681022": "abe0acXWnmu251681022 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_c7ec00upZhu251681022": "c7ec00upZhu251681022 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "R_T6GCe3iixeuQFydAZ93A",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712230033",
  "birthdate": "1978-09-11",
  "exp": "1712233633",
  "iat": "1712230033",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "33802353-bd10-43f1-9124-5daa5537fe42",
  "name": "Morten Boye Ballum Birkebæk",
  "nonce": "638478268018992893.NTUxNjk0MTgtMTAzYy00NGMxLTlhOWMtNjc0ZmQxYzFkY2RmN2UzMzk2NjItNDU2OC00NjZiLTgzOGUtZmEzMGE1NjRjYjNi",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",
  "rat": "1712230003",
  "sid": "0f8d1af7-617c-46fa-b988-4e24df550e4d",
  "sub": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",
  "transaction_id": "b80c92d2-a25e-4c4a-a21b-f26ad76855bc",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NjhmMmUyMzMtYzBhZC00YjI4LWE1NzgtMWI4Y2FjMzVkN2FmfDAwMDAwMDAzfDA1ZWZhZTg5LTA3OGItNGZiMy1iNzIxLWFlMjQzM2Y2MzExN3wyNTE2ODEwMjI=",
  "signedAtUtc": "2024-04-04T11:27:58.1886236Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251681022",
  "agreementId_a1a90eMjtmr251681022": "a1a90eMjtmr251681022 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_abe0acXWnmu251681022": "abe0acXWnmu251681022 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "ESCNiIUnelT3F8TPIVChYQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712229915",
  "birthdate": "1971-08-19",
  "exp": "1712233517",
  "iat": "1712229917",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "ca34ab75-06d2-448b-ab58-cbe7f2af435e",
  "name": "Thomas Kragh",
  "nonce": "638478266945213741.NzA1YWNmMTYtNWJkZi00ODY0LWIwNmEtZDk1ZDI2YjZhMWE4NDA5ZGJjNzQtNGJkNS00Y2I3LWEzYTEtMWU0Y2ZiMDRlNjc3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "64c5c11c-8c32-45ff-8103-693b95c79dd0",
  "rat": "1712229896",
  "sid": "99dafffa-d75a-4464-8aef-1f39b7df1a36",
  "sub": "64c5c11c-8c32-45ff-8103-693b95c79dd0",
  "transaction_id": "b3b87f3b-ccab-43f8-8ffb-4e0eafd48dcd",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NjhmMmUyMzMtYzBhZC00YjI4LWE1NzgtMWI4Y2FjMzVkN2FmfDAwMDAwMDAyfGUwZDgxNjcxLTI3NzEtNGU2NC04ZTI0LWMyNTA0NmIzNmQ4ZnwyNTE2ODEwMjI=",
  "signedAtUtc": "2024-04-04T11:26:07.0023905Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251681022",
  "agreementId_521fcajnHmS251681022": "521fcajnHmS251681022 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_57794aPZjTQ251681022": "57794aPZjTQ251681022 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_abe0acXWnmu251681022": "abe0acXWnmu251681022 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_c7ec00upZhu251681022": "c7ec00upZhu251681022 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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