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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018 for Guldmann Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rødovre, den 31. maj 2019

Direktion

Klaus Kjær Guldmann
direktør

Tom Guldmann
direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Guldmann Ejendomme ApS
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Guldmann Ejendomme ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenka-
pitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-
ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskab-
er, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 31. maj 2019

Addea Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Morten Plenge
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35446
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Selskabsoplysninger

Selskabet Guldmann Ejendomme ApS
Islevdalvej 124
2610 Rødovre

CVR-nr.: 37 83 83 14

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 29. juni 2016
Regnskabsår: 3. regnskabsår

Hjemsted: Rødovre

Direktion Klaus Kjær Guldmann, direktør
Tom Guldmann, direktør

Revisor Addea Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Hammerensgade 1, 2.
1267  København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje og drive udlejningsejendomme og anden hermed beslægtet virksomhed.

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
11

JE
-A

V5
J2

-8
FC

K7
-4

O
8Z

Y-
SU

58
B-

EE
LW

W



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Guldmann Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til køber, har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, operationelle leasingom-
kostninger mv.

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
11

JE
-A

V5
J2

-8
FC

K7
-4

O
8Z

Y-
SU

58
B-

EE
LW

W



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter, kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer,
gæld og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
  Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Produktionsbygninger 50 år 30 %
Produktionsanlæg og maskiner 5 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Andre værdipapirer måles til dagsværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Bruttofortjeneste 1.233.303 1.144.322

Personaleomkostninger 0 0

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.233.303 1.144.322

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -223.903 -183.009
Andre driftsomkostninger -47.748 -46.679

Resultat før finansielle poster 961.652 914.634

Finansielle indtægter 68.659 103.609
Finansielle omkostninger -62.929 -58.224

Resultat før skat 967.382 960.019

Skat af årets resultat 1 -200.904 -203.158

Årets resultat 766.478 756.861

Foreslået udbytte 500.000 500.000
Overført resultat 266.478 256.861

766.478 756.861
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Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.880.957 5.857.341
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 213.284 313.036

Materielle anlægsaktiver 2 6.094.241 6.170.377

Anlægsaktiver i alt 6.094.241 6.170.377

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.397.490 501.250
Selskabsskat 0 17.477

Tilgodehavender 1.397.490 518.727

Værdipapirer 619.510 594.744

Værdipapirer 619.510 594.744

Likvide beholdninger 9.952 245.941

Omsætningsaktiver i alt 2.026.952 1.359.412

Aktiver i alt 8.121.193 7.529.789
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Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 1.794.342 1.527.863
Foreslået udbytte for regnskabsåret 500.000 500.000

Egenkapital 4 2.494.342 2.227.863

Hensættelse til udskudt skat 530.842 530.842

Hensatte forpligtelser i alt 530.842 530.842

Gæld til realkreditinstitutter 3.944.790 3.995.109

Langfristede gældsforpligtelser 3 3.944.790 3.995.109

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 49.880 49.880
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.000 84.891
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 231.268 0
Selskabsskat 111.404 0
Anden gæld 150.577 64.418
Deposita 594.090 576.786

Kortfristede gældsforpligtelser 1.151.219 775.975

Gældsforpligtelser i alt 5.096.009 4.771.084

Passiver i alt 8.121.193 7.529.789

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse

Virksomhedskapital Overført resultat

Foreslået udbytte

for regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2018 200.000 1.527.864 500.000 2.227.864
Betalt ordinært udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Årets resultat 0 266.478 500.000 766.478

Egenkapital 31. december 2018 200.000 1.794.342 500.000 2.494.342
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Noter

2018
kr.

2017
kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 200.904 186.428
Årets udskudte skat 0 16.730

200.904 203.158

2 Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygning-

er

Andre anlæg, drifts-

materiel og inventar

Kostpris 1. januar 2018 6.059.313 498.760
Tilgang i årets løb 147.990 0

Kostpris 31. december 2018 6.207.303 498.760

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 202.195 185.724
Årets afskrivninger 124.151 99.752

Af- og nedskrivninger 31. december 2018 326.346 285.476

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 5.880.957 213.284

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar

2018

Gæld
31.

december
2018

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.044.989 3.994.670 49.880 3.546.358

4.044.989 3.994.670 49.880 3.546.358
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Noter

4 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 200 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen siden stiftelsen.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.045, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2017 udgør t.kr. 5.821
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