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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. november 2018 - 31.
oktober 2019 for PS Ejendomme Aarhus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 27/3 2020

Direktion

Palle Skov Sgrensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i PS Ejendomme Aarhus ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PS Ejendomme Aarhus ApS for perioden 1. november 2018 - 31.
oktober 2019 péa grundlag af selskabets bogfaering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendit til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ebeltoft, den 27/3 2020

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

René Ferrer Ruiz

statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne33710



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

PS Ejendomme Aarhus ApS
Vestergade 43A, 1.sal
8000 Aarhus C

CVR-nr: 37836990
Stiftet: 29. juni 2016
Regnskabsar: 1. november - 31. oktober
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er udlejningsvirksomhed.
Tidligere aktivitet med import og salg af energidrik er stoppet i regnskabséaret 2017-18.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets driftsresultatet er som forventet og vurderes af veere tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at kapitalejer fortsat stiller den forngdne kapital til radighed. Jeg
forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for PS Ejendomme Aarhus ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af
gndrede regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen, for sidste regnskabsar. ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i
resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomseetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomseaetning omfatter, i indeveerende ar, huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ionninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 90%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhsendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmeaessige veerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geeldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgoerelse
1. november - 31. oktober

2018/19 2017/18
Note
BRUTTOFORTJENESTE 74.963 -56.670
2 Personaleomkostninger 0 -12.898
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -2.720 0
DRIFTSRESULTAT 72.243 -69.568
Andre finansielle omkostninger -52.058 -26.463
RESULTAT FOR SKAT 20.185 -96.031
ARETS RESULTAT 20.185 -96.031
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 20.185 -96.031
DISPONERET I ALT 20.185 -96.031

10
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Balance 31. oktober
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Materielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

2019 2018
677.280 0
677.280 0
677.280 0

0 20.159
0 10.000
0 30.159
0 30.159
677.280 30.159
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Balance 31. oktober
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat

3 EGENKAPITAL

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

12

2019 2018
50.000 50.000
-687.957 -708.142
-637.957 -658.142
456.068 665.305
6.230 0
50.392 22.996
802.547 0
1.315.237 688.301
1.315.237 688.301
677.280 30.159
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Noter

2018/19 2017/18

1 Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har negativ egenkapitalen. Selskabet er aflagt under forudsaetningen om fortsat drift.
Betingelserne herfor er, at selskabet far en overskudsgivende aktivitet, kreditgiver fastholder
nuveerende kreditfaciliteter og kapitalejeren understotter selskabet.

Selskabet har afviklet den underskudsgivende del af aktiviteten og der er tilfort selskabet ny
udlejningsaktivitet. Kapitalejer forudseettes at understotte selskabet, dette gores ved fortsat at
kautionere for selskabets kreditfaciliteter. P& baggrund heraf forventes det, at banken fastholder
kreditrammerne. Ledelsens forventer, at alle betingelserne overfor vil blive opfyldt, hvorfor arsrapporten
er aflagt under forudsaetningen om fortsat drift.

2 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget 0 1
Lenninger 0 10.000
Andre omkostninger til social sikring 0 2.898
0 12.898

Forslag til

resultatdis-

1/11 2018 ponering 31/10 2019
3 Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 0 50.000
Overfart resultat -708.142 20.185 -687.957
-658.142 20.185 -637.957

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforeningen har tinglyst pantebrev pa t.kr. 82 i selskabets grunde og bygninger. Ejendommenes
bogferte veerdi udger t.kr. 677.

13
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w3aFvfeg8yXKzZW/x/BJ6OagMQw0mXymea+TSQ==
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  signtext 
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  action sign
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  signingRequestId NTU1NzI3OQ==
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  _challenge NFhJQkgtMjFCSUgtS1FIVDQtNzhNNlUtSTBFVTgtWDhWTEU=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNyAwODozNTo1NiswMDAw
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