NA

C)
& &L

Revisionscentret Ribe
Godkendt revisionsanpartsselskab

Industrivej 50

6760 Ribe

T 7542 0955

E info@reviribe.dk
W  www.revisor.dk

CVR nr. 18 93 63 05

FSR - danske revisorer

Kielgast Ejendomme ApS
Sct. Nicolaj Gade 18C, 1.
6760 Ribe

CVR nr. 37 83 69 31

Arsrapport for 2023

This document has esignatur Agreement-ID: 126fffNKrKK251865705

Godkendt pd generalforsamlingen den 14. juni 2024

Som dirigent:
Aabenraa
Orla Kielgast Poulsen Haderslev
Padborg
Ribe
Senderborg

Tonder Tal med os



Indholdsfortegnelse

Side
SelSKaDSOPIYSNINGET ...cieviiiiiiii et e e e e e e e e e e e e e s e s e eeeeesssaasbaseeeeeanens 2
LedelSESPALEGNING. . ecveeiriierieeeieesreerie et e e rtr e e s b st e e s b e e et e e ae e sbeeaee e e e e sbeesareereeereenanes 3
Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang ..........cceeeevviveeeeeeeeeeesvenee, 4-5
L ede|SESHEFEtNING uvwss susssnssvunmsnsssnssneserssesssess s s v T v v v sesvi o 6
ANveNndt regNSKabSPraKSIS ..uiuuusurririeiiiiiiiiiiree et e e s e e e s e e s e e e s e s aaannree e e e e s 7-9
Resultatopggrelse for 1. januar — 31. december 2023.........ccooeeriiiieeiiiiiieee e 10
Balance pr. 31. december 2023........ e 11-12
IN T im553.50057575 6055 5.5 o i i A 000 188 4 8 B8 8 T e i i 13

This document has esignatur Agreement-ID: 126fffNKrKK251865705



Selskabet

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

Kielgast Ejendomme ApS
Sct. Nicolaj Gade 18C, 1.

6760 Ribe

CVR-nr.: 37 83 69 31

Hjemsted: Esbjerg Kommune
Regnskabsér: 1. januar — 31. december

Direktgr Orla Kielgast Poulsen

Revisionscentret Ribe

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Industrivej 50

6760 Ribe

This document has esignatur Agreement-ID: 126fffNKrKK251865705



Ledelsespdtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31. december
2023 for Kielgast Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 29. maj 2024

Direktion:

Orla Kielgast Poulsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Til kapitalejerne i Kielgast Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Kielgast Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Rrsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sm& virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der
udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opné& yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ribe, den 29. maj 2024

Revisionscentret Ribe
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 18 93 63 05

Bjarne Barsballe
registreret revisor
mnel7319
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at investere i fast ejendom med henblik pd udlejning og al anden i for-
bindelse hermed stdende virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne nettoomsaetning samt eksterne omkostninger mv.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestdr af huslejeindtaegter. Huslejeindtaegter er periodiseret s8ledes, at de deekker perio-
den frem til regnskabsdrets udlgb. Huslejeindtzaegter indregnes ekskl. moms

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommenes drift, salg, reklame, administration,
tab pd debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager s&vel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for

virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger p8 bygninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som best8r af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgdr i en sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles

ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skat-
tepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskat-
ningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaes-

sigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p&
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samlede kost-
pris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sambeskat-
ningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pd egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-

ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december 2023

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT
Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Note

[

-3.660.334

Dette &r Sidste ar
956.015 665.688
-375.968 -359.293
-3.032.768 -383.335
-2.452.721 -76.940
-1.447.495 -520.693
0 -3.573
-3.900.216 -601.206
239.882 47.794
-3.660.334 -553.412
-3.660.334 -553.412

-553.412

10
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Balance pr. 31. december 2023

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

Note Dette &r Sidste dr
39.691.288 35.518.365
34.000 0
39.725.288 35.518.365
39.725.288 35.518.365
237.300 47.794
50.376 0
21.729 30.359
309.405 78.153
180.758 640.456
490.163 718.609
40.215.451

36.236.974

11
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Balance pr. 31. december 2023

PASSIVER
EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud

EGENKAPITAL I ALT

GALDSFORPLIGTELSER

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GAELDSFORPLIGTELSER T ALT

PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note

Dette &r Sidste &r
500.000 500.000
8.371.012 2.031.346
8.871.012 2.531.346
7.423 213.769
30.986.315 33.129.094
26.038 44.463
324.663 318.302
31.344.439 33.705.628
31.344.439 33.705.628
40.215.451 36.236.974

12
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Noter

PERSONALEOMKOSTNINGER

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Ialt

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

SAERLIGE POSTER

Nedskrivning af grunde og bygninger

Indgér i resultatopggrelsen under Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

KONTRAKTLIGE FORPLIGTELSER OG EVENTUALPOSTER MV.

Sambeskatningshaeftelser

Dette dr Sidste dr

369.964 354.945

6.004 4.348

375.968 359.293

1 1
2.500.000

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Kielgast Holding ApS som administrations-

selskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for

indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til

at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgér

af administrationsselskabets drsregnskab.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Ingen.
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWViM2IwOWEtMDcwZi00OGY3LTgyMDEtM2MwMzhhODZlZmZjfDAwMDAwMDAyfDNjY2NkYjJjLTQ1NjktNDgxYi1iZjZjLTU1ZTJhY2U1YTdiMnwyNTE4NjU3MDU=",

  "signedAtUtc": "2024-06-15T09:18:10.168067Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251865705",

  "agreementId_126fffNKrKK251865705": "126fffNKrKK251865705 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_702a60RZRwr251865705": "702a60RZRwr251865705 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "VxSKfdu8FnpPVnOwWtQqXA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718442853",

  "birthdate": "1965-12-08",

  "exp": "1718446453",

  "iat": "1718442853",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "93bedb8f-7edd-49f5-aad4-59f4a4665b6d",

  "name": "Orla Kielgast Poulsen",

  "nonce": "638540396153069809.NzJiZDM1OWQtNWI4YS00NmJmLTg4MGItZThkMDYxMDM0ZWQxNjQ3MjQyOTEtZTY3OS00Njk5LTg1NDUtMGJlN2FlMjdkNDVl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "80e8935a-d8e5-4d45-858c-9ad73f9c4b6a",

  "rat": "1718442816",

  "sid": "9507408d-3c3f-4db1-8ccc-d57e3db78053",

  "sub": "80e8935a-d8e5-4d45-858c-9ad73f9c4b6a",

  "transaction_id": "a5130dbb-7697-4de8-917e-9f083ff78d7f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWViM2IwOWEtMDcwZi00OGY3LTgyMDEtM2MwMzhhODZlZmZjfDAwMDAwMDAxfDdiYzkyZGQyLTRmOWEtNDdkYi1hZWIzLWY3YTc2ZWM4ZTI2MnwyNTE4NjU3MDU=",

  "signedAtUtc": "2024-06-15T09:14:43.9349931Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251865705",

  "agreementId_2a0b3eypkwg251865705": "2a0b3eypkwg251865705 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_126fffNKrKK251865705": "126fffNKrKK251865705 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_702a60RZRwr251865705": "702a60RZRwr251865705 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ib770OBu6Mo0_xxmuLE5zA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718447778",

  "birthdate": "1965-12-08",

  "exp": "1718451379",

  "iat": "1718447779",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "354d0121-c1dc-4ccb-837a-118be51ae2f4",

  "name": "Orla Kielgast Poulsen",

  "nonce": "638540445494001351.M2UwM2Q5NzQtYWQ1ZC00NDM0LTkxNTItYWE4MDcyZWFkM2UzZjg2Njk2ZDItOGUyYy00MDdkLTgzNzgtYjAyZTJiNWVlNmM5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "80e8935a-d8e5-4d45-858c-9ad73f9c4b6a",

  "rat": "1718447750",

  "sid": "66e2aaa0-473b-4978-9024-0ff3a4aae8a0",

  "sub": "80e8935a-d8e5-4d45-858c-9ad73f9c4b6a",

  "transaction_id": "4f8337a6-fd0b-4986-8083-61e8e996114e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWViM2IwOWEtMDcwZi00OGY3LTgyMDEtM2MwMzhhODZlZmZjfDAwMDAwMDAzfGM5NDY1ZDAxLWIxZGUtNGM2Ni1iMDg0LWFjZGE3YWJjM2YwM3wyNTE4NjU3MDU=",

  "signedAtUtc": "2024-06-15T10:36:36.8249802Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251865705",

  "agreementId_0231eagXxkx251865705": "0231eagXxkx251865705 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_126fffNKrKK251865705": "126fffNKrKK251865705 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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