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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Kaervej 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sdr. Bork, den 21. juni 2023

Direktion:

Vivian Elisabeth Dyrvig Jensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kaervej 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kaervej 2 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Esbjerg, den 21. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Per Christensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne16029
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom samt anden hermed forbunden
aktivitet.

Usikkerhed ved indregning og maling

Med vedtagelse af lov om aflivning af og midlertidigt forbud mod hold af mink er det ikke tilladt at
holde mink i Danmark indtil og med 31. december 2022. | forleengelse af denne lovvedtagelse er der
indgaet politisk aftale, som sikrer minkerhvervet en fremtidig kompensation, som for nuvaerende
indeholder en lang raekke uafklarede og usikre elementer.

Selskabets materielle anlasgsaktiver er indregnet efter samme princip som tidligere ar - under den
forudsaetning at den fremtidige kompensation/erstatning til mink som minimum vil vaere pa niveau
med den bogfarte vaerdi.

Det er ledelsens vurdering, at den anfgrte vaerdi er et korrekt udtryk for vaerdiansaettelse af
anlaegsaktiver.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket andringer af selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
Andre driftsomkostninger.......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieanns

DRIFTSRESULTAT ...cvviniiiiiiiiiiiiiiniinne e

Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiitiiii i eiiiieeeaeeeennnenes
Skat af Arets resUlEat....eeee ettt iieeteeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2022
kr.

836.511

-252.755
0

583.756

202.830
-136.852

649.734

0

649.734

649.734

649.734

2021
kr.

460.104

-256.402
-155.703

47.999

18.274
-94.389

-28.116

-50.316

-78.432

-78.432

-78.432
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Betalingsrettigheder........c.cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieee,
Immaterielle anlagsaktiver...........ccoooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn.

Grunde 08 DYgGNINGer .. .ccueettiiiiittieiiiietereennneeeerennnneeees
Produktionsanlaag og maskiner........ccceeviiiiiiiiiinieiiiiinneennn.
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiii,

ANLZEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiii it eiees

Likvide beholdninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER

Note 2022
kr.

0
3 0

4.671.856
514.922

4 5.186.778
5.186.778

0
0

1.063.792

1.063.792

6.250.570

2021
kr.

21.055
21.055

5.798.825
542.755
6.341.580
6.362.635

918.505
918.505

0

918.505

7.281.140
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeiiiiiiiiiiiiiiii i
OVerfart OVerskUd.....ovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeennnnnaaeaans

EGENKAPITAL. ....oviiiiiiiiiiiiiin

Geeld til realkreditinstitutter........cooceviiiiiiiiiiiiiiiininne,
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiin.t.

Realkreditinstitutter......ooevviiieiiiiiiiiiiiiiiiieic e
Geeld til pengeinstitutter.....ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnes
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..................o.....
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.......cccvvvvnvivininnnnn.
ANden gald....ciiiiiiii i i e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccccceviiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinie e,

PASSIVER ...ttt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2022
kr.

50.000
2.782.933

2.832.933

609.957
5 609.957

126.000

0

10.000
636.334
2.035.346
2.807.680

3.417.637

6.250.570

2021
kr.

50.000
2.133.199

2.183.199

3.219.788
3.219.788

316.800
883.035
10.000
617.551
50.767
1.878.153

5.097.941

7.281.140
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2022........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2022

10

Selskabs- Overfort
kapital overskud I alt

50.000 2.133.199 2.183.199
649.734 649.734

50.000 2.782.933 2.832.933



|IBDO

NOTER

Andre finansielle indtasgter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder...................... 0
Finansielle indtaegter i gvrigt.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 202.830
202.830
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......coceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. 0
0
Immaterielle anlaegsaktiver
KOSEPIiS 1. JANUA 2022, . et iiiiiiittiieiieeeteeiieeeeeeeatseeeeeearseeeeeessneeeeeennns
Y - | = SR PP
Kostpris 31. december 2022..........coiiiiiiiiiiiiiiii i eei e enaaean,
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........ccovviiiiiiiiiiiiieninnennnnnnn,
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2022.......eeeieereintereneereneeeenneeennnesanneenns 7.021.659
N £ = - B P -902.065
Kostpris 31. december 2022..........coeviiiiiiiiiiiiniiininnenns 6.119.594
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022.......ccceeeviiiiiiineiennnnnnns 1.222.834
Arets afsKriVRINGEr ... .uiveieiieieie e 224.904
Af- og nedskrivninger 31. december 2022............c............ 1.447.738
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..................... 4.671.856
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2022 Afdrag Restgeeld
geeld i alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter................... 735.957 126.000 105.917
735.957 126.000 105.917

18.173
101

18.274

50.316

50.316

Betalings-
rettigheder

Produktions-
anlaeg og
maskiner

695.837
0
695.837

153.082
27.833
180.915

514.922

31/12 2021
geeld i alt

3.536.588

3.536.588
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualaktiver

Selskabet kan imgdese modtagelse af ekspropriationserstatning indenfor de kommende 1-3
ar.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kaervejens
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinsitut er deponeret nom. kr. 1.000.000
ejerpantebrev i Kaervej 2, Hemmet med en bogfart vaerdi pa 4.671 t.kr.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Med vedtagelse af lov om aflivning af og midlertidigt forbud mod hold af mink er det ikke
tilladt at holde mink i Danmark indtil og med 31. december 2022. | forlaengelse af denne
lovvedtagelse er der indgaet politisk aftale, som sikrer minkerhvervet en fremtidig
kompensation, som for nuvaerende indeholder en lang raekke uafklarede og usikre elementer.

Selskabets materielle anlaegsaktiver er indregnet efter samme princip som tidligere ar - under
den forudsaetning at den fremtidige kompensation/erstatning til mink som minimum vil vaere
pa niveau med den bogfarte vaerdi.

Det er ledelsens vurdering, at den anferte vaerdi er et korrekt udtryk for vaerdiansaettelse af

anlaegsaktiver.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kaervej 2 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlasgsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Driftsudgifter
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedraerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver
Betalingsrettigheder males til dagsvaerdi.

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt produktionsanlaeg og maskiner males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 20-50 ar ca.30%
Produktionsanlaeg 0g Maskiner.....ceevueeeireiinneereenineeeeenreeereesnnnneeenns 25 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



