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Virksomheden Sundeinvest ApS

Sundevedsgade 4, 2 

1751 København V

CVR-nr. 37834955

Stiftelsesdato 17. juni 2016

Hjemsted København

Regnskabsår 1. januar 2018 - 31. december 2018

Direktion Jesper Abildgaard, Direktør

Revisor KRESTON CM

Statsautoriseret revisionsinteressentskab

Adelgade 15

1304 København K

CVR-nr.: 39463113
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 
december 2018 for Sundeinvest ApS.

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2018 - 31. december 2018.

 

Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 

 

København, den 8. marts 2019

Direktion

Jesper Abildgaard

Direktør

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
4S

O
M

-I2
G

VQ
-S

1M
0F

-P
45

IV
-1

ZF
8T

-S
EC

7W



Sundeinvest ApS
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Til den daglige ledelse i Sundeinvest ApS

 

Vi har opstillet årsregnskabet for Sundeinvest ApS for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

 

København, den 8. marts 2019

KRESTON CM

Statsautoriseret revisionsinteressentskab

CVR-nr. 39463113

Jacob Hjort

Statsautoriseret revisor

mne33750
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Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af erhvervsejendomme.

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat på 
kr. 54.682, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum på kr. 1.622.319, og en 
egenkapital på kr. 203.493.

 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
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Regnskabsklasse

Årsrapporten for Sundeinvest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

 

Rapporteringsvaluta

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

 

Generelt

 

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger 
og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der 
tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

 

Resultatopgørelsen

 

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.

 

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
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Nettoomsætning

Lejeindtægter medtages i resultatopgørelsen reguleret for tilgodehavende og skyldig leje vedrørende 
regnskabsåret.

 

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration.

 

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering 
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, 
baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 0%

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.

 

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og 
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.

 

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

 

Balancen

 

Materielle anlægsaktiver

 

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af 
anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Vurderes restværdien som højere end aktivets 
regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret 
med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

 

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret 
med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

 

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og 
som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for 
værdiændringer.

 

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være 
lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.

 

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion.

 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

 

Finansielle gældsforpligtelser

Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det 
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til 
amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret 
kostpris til restgælden, beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret 
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

 

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 

 

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
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Anden gæld

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

 

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 118.167 126.751

Af- og nedskrivninger af materielle og 
immaterielle anlægsaktiver -23.654 -21.683

Driftsresultat 94.513 105.068

Andre finansielle indtægter 12.959 0

Andre finansielle omkostninger -36.916 -39.017

Resultat før skat 70.556 66.051

Skat af årets resultat 1 15.874 14.240

Årets resultat 54.682 51.811

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 54.682 51.811

Resultatdisponering 54.682 51.811
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 2 1.565.923 1.589.577

Materielle anlægsaktiver 1.565.923 1.589.577

Anlægsaktiver 1.565.923 1.589.577

Andre tilgodehavender 32.844 36.727

Tilgodehavender 32.844 36.727

Likvide beholdninger 23.552 5.381

Omsætningsaktiver 56.396 42.108

Aktiver 1.622.319 1.631.685
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 100.000 100.000

Overført resultat 103.493 48.811

Egenkapital 203.493 148.811

Hensættelser til udskudt skat 10.841 5.637

Hensatte forpligtelser 10.841 5.637

Gæld til kreditinstitutter 747.948 794.150

Gældsbreve 510.000 510.000

Deposita 13.878 81.476

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.271.826 1.385.626

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 46.544 45.625

Selskabsskat 10.670 8.603

Anden gæld 78.945 37.383

Kortfristede gældsforpligtelser 136.159 91.611

Gældsforpligtelser 1.407.985 1.477.237

Passiver 1.622.319 1.631.685

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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Virksomheds

   
Overført

 
 

   
kapital

   
resultat

 
I alt

Egenkapital 1. januar 2018
   

100.000
   

48.811
 

148.811

Årets resultat
   

0
   

54.682
 

54.682

Egenkapital 31. december 
2018

   100.000    103.493  203.493

       

Virksomhedskapitalen har været uændret siden stiftelsen d. 17. juni 2016.
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Sundeinvest ApS

Noter

2018 2017

- 15 -

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 10.670 8.603

Regulering af udskudt skat 5.204 5.637

15.874 14.240

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo 1.611.260 0

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 0 1.611.260

Kostpris ultimo 1.611.260 1.611.260

Af- og nedskrivninger primo -21.683 0

Årets afskrivninger -23.654 -21.683

Af- og nedskrivninger ultimo -45.337 -21.683

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.565.923 1.589.577

3. Langfristede gældsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 747.948 46.544 242.279

Gældsbreve 510.000 0 0

Deposita 13.878 0 13.878

1.271.826 46.544 256.157
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Noter

2018 2017
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4. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitut kr. 794.492 er afgivet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør kr. 1.565.923.

Til sikkerhed for betaling til ejerforening er tinglyst ejerpantebrev på kr. 50.000 med pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør kr. 1.565.923.
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  2019-05-20 11:06:15 UTC   Lone Drejer         87.54.28.98      The document was created                                                                   
  2019-05-20 11:09:02 UTC   Lone Drejer         87.54.28.98      A signing request email was sent to "Jesper Abildgaard" at "jesper@labelfilm.dk"           
  2019-05-20 11:10:40 UTC   Jesper Abildgaard   90.184.117.164   The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-05-20 11:10:42 UTC   Jesper Abildgaard   90.184.117.164   The document was viewed by the signer                                                      
  2019-05-20 12:37:06 UTC   Lone Drejer         90.184.117.164   A signing request email was sent to "Jacob Hjort" at "jac@krestoncm.dk"                    
  2019-05-20 12:37:06 UTC   Jesper Abildgaard   90.184.117.164   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor             
  2019-05-20 12:37:27 UTC   Jesper Abildgaard   90.184.117.164   The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-05-20 12:37:28 UTC   Jacob Hjort         87.54.28.98      The document was viewed by the signer                                                      
  2019-05-20 12:37:53 UTC   Jacob Hjort         87.54.28.98      The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor             
  2019-05-20 12:37:53 UTC   Lone Drejer         87.54.28.98      A signing request email was sent to "Jesper Abildgaard" at "jesper@labelfilm.dk"           
  2019-05-20 12:39:00 UTC   Jesper Abildgaard   90.184.117.164   The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-05-20 12:39:05 UTC   Jesper Abildgaard   90.184.117.164   The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-05-20 12:39:13 UTC   Jesper Abildgaard   90.184.117.164   The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-05-20 12:39:19 UTC   Jesper Abildgaard   90.184.117.164   The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-05-20 12:39:43 UTC   Jesper Abildgaard   90.184.117.164   The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-05-20 13:10:13 UTC   Jesper Abildgaard   90.184.117.164   The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-05-22 13:08:42 UTC   Penneo system                        A signing request reminder email was sent to "Jesper Abildgaard" at "jesper@labelfilm.dk"  
  2019-05-24 13:17:46 UTC   Penneo system                        A signing request reminder email was sent to "Jesper Abildgaard" at "jesper@labelfilm.dk"  
  2019-05-24 13:39:36 UTC   Jesper Abildgaard   90.184.117.164   The document was viewed by the signer                                                      
  2019-05-24 13:41:57 UTC   Penneo system       90.184.117.164   The document signing process was completed                                                 
  2019-05-24 13:41:57 UTC   Jesper Abildgaard   90.184.117.164   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor             
 ========================= =================== ================ =========================================================================================== 
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