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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2019 for Grotkjaer Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Braedstrup, den 4/6 2020

Direktion

Poula Grotkjaer Susanne Grotkjaer Liisborg Villy Grotkjaer
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Grotkjaer Ejendomme ApS
Vi har opstillet 8rsregnskabet for Grotkjeer Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019
pd grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
o . o . .
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af érsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 4/6 2020
Skanderborg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30607236

Dorthe Kristiansen
Registreret Revisor
mne2573
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestdet af drift af udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Grotkjeer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Grotkjeer Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd 3rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge
af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til r@varer og
hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger kontorhold, mindre anskaffelser, revisorhonorar
mm.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gzeld og amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PVG Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi i henhold til ARL §38. Ejendommenes
dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra "normalindtjeningsmodellen", hvor det beregnede normalafkast
kapitaliseres med en kapitaliseringsfaktor, som er fastsat under hensyntagen til ejendommenes
beliggenhed, eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for
det kommende ar mv.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag" pa balancetidspunktet.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Grotkjeer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeseld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lIdnets underliggende
kontantveerdi pa I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger".
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTORESULTAT.........cciiiiiiiii

Andre driftsomkostninger.......ccoooviiiiiiiiiiii

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer...............

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...............

DRIFTSRESULTAT.......oiiiiiiiiii e

Veaerdireguleringer af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser..........c.oooviiiiiiiiiiinenenn.
Andre finansielle omkostninger .........ccccovviiiiiiienn,

RESULTAT FOR SKAT ..o

SKat af AretS FESUITAT . .eevnneeeeeeeeee e et e e e e e e e e eeeaeens

ARETS RESULTAT ...ccoiiviiie ettt e e e
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat ..o

DISPONERET I ALT.......coviiiiiiiiini e
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2019 2018
800.837 693.768
-39.898 -33.141
760.939 660.627
-283.933 -253.140
477.006 407.487
3.853 2.284
-197.313 -217.733
283.546 192.038
-55.851 -37.764
227.695 154.274
227.695 154.274
227.695 154.274
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

Grunde 0g bygninger.......cccvvvviiiiiiiieiiiiea e

Materielle anlaegsaktiver...........................

ANLAEGSAKTIVER...............cooiiii

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender.............cooviiiiiiiiienennn.
Periodeafgraensningsposter ...........coevvvvininnnnn.

Tilgodehavender ............c.cooooiiiiiiiiiiiieneene.

Likvide beholdninger..................ccooiiiiiint

OMSATNINGSAKTIVER ...............ccceiienn

AKTIVER ...,
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2019 2018
13.459.500 13.421.500
13.459.500 13.421.500
13.459.500 13.421.500
45.727 16.073
21.183 3.445
21.480 22.752
88.390 42.270
15.462 174.072
103.852 216.342
13.563.352 13.637.842
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Selskabskapital......ccvviiiii
Overkurs ved €mMISSION ..uuvviiiieiiiir i i raeeeeeeneens
Overfart resultat ..o

EGENKAPITAL ...t

Hensaettelse til udskudt skat .....ccovviiiiiiiiiiiiiiieas

HENSATTE FORPLIGTELSER ................cooiiiiii,

Prioritetsgaeld ....ccvviiii e
1 Langfristede galdsforpligtelser ................................

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser............
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.coeevennns
Geeld til tilknyttede virksomheder..........c.cooooiiiiiiiiiiinennn.
Selskabsskat ......c.ovvvviiiiiiiii
Anden gaeld.. ..o e
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...............c........

Kortfristede gaeldsforpligtelser.......................conlls

GALDSFORPLIGTELSER ...............ooii,

PASSIVER ...

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
54.869 54.869
3.729.965 3.729.965
964.324 736.629
4.749.158 4.521.463
676.802 744.019
676.802 744.019
5.708.351 6.046.883
5.708.351 6.046.883
337.402 334.455
465.978 413.024
123.068 99.462

0 0

4.953 33.195
1.497.640 1.445.341
2.429.041 2.325.477
8.137.392 8.372.360
13.563.352 13.637.842
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........cocovvveninnnns 6.381.337 6.045.753 337.402 4.343.057
6.381.337 6.045.753 337.402 4.343.057

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med PVG Holding ApS.. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytter indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er givet pant i grunde og bygninger til realkreditinstitutter kr. 8.488.000 . Restgeeld pr. 31/12
2019 kr. 6.062.141

Regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udggr 13.459.500 kr.

Der er stillet et ejerpantebrev pa kr. 200.000 i ejendommen Bredgade 34 til sikkerhed for
bankmellemvaerende med Danske Bank.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2019 for Grotkjaer Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Braedstrup, den 4/6 2020

Direktion

Poula Grotkjaer Susanne Grotkjaer Liisborg Villy Grotkjaer
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Grotkjaer Ejendomme ApS
Vi har opstillet 8rsregnskabet for Grotkjeer Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019
pd grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
o . o . .
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af érsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 4/6 2020
Skanderborg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30607236

Dorthe Kristiansen
Registreret Revisor
mne2573
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Grotkjeer Ejendomme ApS
Bredgade 14 A, 1
8740 Braedstrup

CVR-nr.: 37 8343 94
Stiftet: 29. juni 2016
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Poula Grotkjaer
Susanne Grotkjaer Liisborg

Villy Grotkjaer

Danske Bank , Erhvervscenter @stjylland
Kirkegade 21
7100 Vejle

Skanderborg Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab

Godthdbsvej 23-25
8660 Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestdet af drift af udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Grotkjeer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Grotkjeer Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd 3rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge
af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til r@varer og
hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger kontorhold, mindre anskaffelser, revisorhonorar
mm.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gzeld og amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PVG Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi i henhold til ARL §38. Ejendommenes
dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra "normalindtjeningsmodellen", hvor det beregnede normalafkast
kapitaliseres med en kapitaliseringsfaktor, som er fastsat under hensyntagen til ejendommenes
beliggenhed, eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for
det kommende ar mv.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag" pa balancetidspunktet.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Side 8

This document has esignatur Agreement-ID: eféb1a71uyX218194817







Grotkjeer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeseld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lIdnets underliggende
kontantveerdi pa I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger".
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTORESULTAT.........cciiiiiiiii

Andre driftsomkostninger.......ccoooviiiiiiiiiiii

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer...............

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...............

DRIFTSRESULTAT.......oiiiiiiiiii e

Veaerdireguleringer af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser..........c.oooviiiiiiiiiiinenenn.
Andre finansielle omkostninger .........ccccovviiiiiiienn,

RESULTAT FOR SKAT ..o

SKat af AretS FESUITAT . .eevnneeeeeeeeee e et e e e e e e e e eeeaeens

ARETS RESULTAT ...ccoiiviiie ettt e e e
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat ..o

DISPONERET I ALT.......coviiiiiiiiini e
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2019 2018
800.837 693.768
-39.898 -33.141
760.939 660.627
-283.933 -253.140
477.006 407.487
3.853 2.284
-197.313 -217.733
283.546 192.038
-55.851 -37.764
227.695 154.274
227.695 154.274
227.695 154.274
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

Grunde 0g bygninger.......cccvvvviiiiiiiieiiiiea e

Materielle anlaegsaktiver...........................

ANLAEGSAKTIVER...............cooiiii

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender.............cooviiiiiiiiienennn.
Periodeafgraensningsposter ...........coevvvvininnnnn.

Tilgodehavender ............c.cooooiiiiiiiiiiiieneene.

Likvide beholdninger..................ccooiiiiiint

OMSATNINGSAKTIVER ...............ccceiienn

AKTIVER ...,
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2019 2018
13.459.500 13.421.500
13.459.500 13.421.500
13.459.500 13.421.500
45.727 16.073
21.183 3.445
21.480 22.752
88.390 42.270
15.462 174.072
103.852 216.342
13.563.352 13.637.842
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Selskabskapital......ccvviiiii
Overkurs ved €mMISSION ..uuvviiiieiiiir i i raeeeeeeneens
Overfart resultat ..o

EGENKAPITAL ...t

Hensaettelse til udskudt skat .....ccovviiiiiiiiiiiiiiieas

HENSATTE FORPLIGTELSER ................cooiiiiii,

Prioritetsgaeld ....ccvviiii e
1 Langfristede galdsforpligtelser ................................

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser............
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.coeevennns
Geeld til tilknyttede virksomheder..........c.cooooiiiiiiiiiiinennn.
Selskabsskat ......c.ovvvviiiiiiiii
Anden gaeld.. ..o e
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...............c........

Kortfristede gaeldsforpligtelser.......................conlls

GALDSFORPLIGTELSER ...............ooii,

PASSIVER ...

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
54.869 54.869
3.729.965 3.729.965
964.324 736.629
4.749.158 4.521.463
676.802 744.019
676.802 744.019
5.708.351 6.046.883
5.708.351 6.046.883
337.402 334.455
465.978 413.024
123.068 99.462

0 0

4.953 33.195
1.497.640 1.445.341
2.429.041 2.325.477
8.137.392 8.372.360
13.563.352 13.637.842
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........cocovvveninnnns 6.381.337 6.045.753 337.402 4.343.057
6.381.337 6.045.753 337.402 4.343.057

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med PVG Holding ApS.. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytter indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er givet pant i grunde og bygninger til realkreditinstitutter kr. 8.488.000 . Restgeeld pr. 31/12
2019 kr. 6.062.141

Regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udggr 13.459.500 kr.

Der er stillet et ejerpantebrev pa kr. 200.000 i ejendommen Bredgade 34 til sikkerhed for
bankmellemvaerende med Danske Bank.
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 +EAANCNa2hg1J2ZYQC/4lVLNn8zOxpcjrMrfGzgspsY=


 
Xc8JiecCeA9zThE3U4aXk7c4vyP/+jko8t/N0r9CQLD1rVUb/oLHuV4uWUBxOGxpnqnvoHDcKIe3
jOXVtLkR9aBhQehLNO+1FtOWKYNvLm6Fyri64/wEgXu1j/ObSsYlSNTuBm21XPqy0aOrjQj8A8e9
h+UvDOsy3Nt7mQshwZ/nDg85FJQRDIrjW5k2hKBjgjcqZa7sAKL1xxQUZsUiE4bB8gMpYjTTENPY
68BFZeUP8az4P8WkQLojSKV0t26EhrL+e2KOG7SNL8TXDBo3dGyfmPs6jzDoF0H0eGKc5Cr1u+Gg
Jl+SCPWV3LxhE8gVS9Sv2yhEcPHRrDFnpDBoqg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM181XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 4188842937914510327
  hashsumB ef6b1a71uyX218194817/SHA512/DED9B82BC419C92569F204449C33D8E8D7D63C6EC31B4BC24E2C80F3EBD2DC475031A2E6A3BE87EC1221FBA9CF42EFC1BE6D35420B0B67E85EBCC3BFE28B342F
  hashsumC f1766960yhQ218194817/SHA512/1DC9293FE2A12AD17FF12A104E252AD9AB2AF77F462EF4E06C85912EB78B88FAF7BD6F35DA5106BFF17069AEB566ED8483F20C48DAA60F8FA392ABBB52E87411
  hashsumD 27078807pgQ218194817/SHA512/31A9605B05EA9A3097E6123FE68922C91B6346A5013628EC308027D87A967A066E5EB210FF16D9F08FF9F5F1D97E15C67067516E2855FB205BF8792350C6EAD8
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xMiAxMjowMToxMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 J+Sh5HAaQJ/9VIUZ4ZUAmDXyTpE2nfb3FS4CmUj06BM=


 
InY4ta0gfNOSfbvCVyqE1gGl917GgoHcDZDTwQm1GfYqfm1XO0YU+1UovZFFgnte9Ld6Kp0Am8NZ
mHwIxAWnU1LC2djZM2eYnjIzyv8T0gbPx20HmCg550eZmi/vddS3eQCs2uTN8H/QY9TpoVVFhyu9
kLFjMNV0Ph6yelndszjw9JaBtX4NXwmWCHjgJ5fQzetSS9EZZfJwwn5dK0KF9NVPrIwsd34h22UO
7IrhlSpRAHs/oIF18qcbYWNkiDuCF+TAPwrIwuSe0hkF/pTWlHMXnVB8dVo6dBuqBYPibDTfGlwQ
tM1S9QhVFJ5lv0ZWY2+31Qo1v677s3ox89bvwg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy45NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -820478519451607106
  hashsumB ef6b1a71uyX218194817/SHA512/DED9B82BC419C92569F204449C33D8E8D7D63C6EC31B4BC24E2C80F3EBD2DC475031A2E6A3BE87EC1221FBA9CF42EFC1BE6D35420B0B67E85EBCC3BFE28B342F
  hashsumC f1766960yhQ218194817/SHA512/1DC9293FE2A12AD17FF12A104E252AD9AB2AF77F462EF4E06C85912EB78B88FAF7BD6F35DA5106BFF17069AEB566ED8483F20C48DAA60F8FA392ABBB52E87411
  hashsumD 27078807pgQ218194817/SHA512/31A9605B05EA9A3097E6123FE68922C91B6346A5013628EC308027D87A967A066E5EB210FF16D9F08FF9F5F1D97E15C67067516E2855FB205BF8792350C6EAD8
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xMiAwODozNzo0NiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 ZVyqQFtcdxXe4ttFOBFoexL+HZwk3uWDvynu6w6qdiA=


 
Oe+++CYfmWAvFXOBhnpnUWsAbFKyG41KCDq7VCLpmBzvqUflFj8olpi1VKy1nRa6hq07AaTvRSbt
qYvldn1BBHng+Q19nOJXwe2guYEfJacY1n+MHPtTwjezSfgskOQURrQlAMBR/Dt1b6GEKmKLXwBn
RsGs0cDhDmT39yr+LOMM56GI4WWkeKBcB70WkKdIcRvuxVFPUlI6lQa5s3uRCaSlDBUBmpacvr1m
L60j5bgq9uSHRNkAXDBwScL/2b2q6VvtC1iXx27BozVgOkO4Fj30mUmmgCPZ+cEd1q1f2zI+6usW
0Fx6dYP1F1wqch8UZpVm7FCMA0gD/6S/ekN6JQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy45NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 5326557758011730352
  hashsumB ef6b1a71uyX218194817/SHA512/DED9B82BC419C92569F204449C33D8E8D7D63C6EC31B4BC24E2C80F3EBD2DC475031A2E6A3BE87EC1221FBA9CF42EFC1BE6D35420B0B67E85EBCC3BFE28B342F
  hashsumC 208914bfWNM218194817/SHA512/13F6B6A631D71AA32FD75AC69FE794EDE3C0903E30D2F9F70CF80C27BB2A039B9AAF4D64B0C85489A525DED462D8C74F475F0C18A6BB43BA9DA35202E50356C0
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xMiAxNDo0MDo1MCswMjAw
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