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Grotkjeer Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2020 for Grotkjser Ejendomme ApS.

/&rsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Braedstrup, den 17/6 2021

Direktion

Poula Grotkjzer Susanne Grotkjaer Liisborg Villy Grotkjeer
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Grotkjeer Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Grotkjeer Ejendomme ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for Grotkjeer Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020
pé grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af §rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt 8rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 17/6 2021
Skanderborg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30607236

Dorthe Kristiansen
Registreret Revisor
mne2573
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestdet af drift af udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s3 vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Grotkjeer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Grotkjeer Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge
af &endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til 8rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger kontorhold, mindre anskaffelser, revisorhonorar
mm.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og amortisering af realkreditidn samt tillaag og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.
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Grotkjeer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PVG Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi i henhold til ARL §38. Ejendommenes
dagsvaerdi revurderes &rligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdianseaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra "normalindtjeningsmodellen", hvor det beregnede normalafkast
kapitaliseres med en kapitaliseringsfaktor, som er fastsat under hensyntagen til ejendommenes
beliggenhed, eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for
det kommende &r mv.

Som fglge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdeg3else af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag" pa balancetidspunktet.

Udskudt skat médles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
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Grotkjeer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I8nets restgeeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som I8nets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvide midler bestdr af posterne "Likvide beholdninger".
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTORESULTAT......ccoiiiiiiiiii e

Andre driftsomkostninger.........ccooiiiiiiiiii s

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-..............

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme..............

DRIFTSRESULTAT......coiiiiiiiii e

Veerdireguleringer af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser ..........cccoiiiiiiiiinnn.

Andre finansielle indtaegter..........ooooeii i
Andre finansielle omkostninger...........coooiiiiiiiiens

RESULTAT FOR SKAT .....cciiiiiiiiiiiiie e

Skat af Arets reSUILAt. ... veeeirieeree et e e e e eaeens

ARETS RESULTAT ..ottt ettt a e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......coooviiiiiii

DISPONERET I ALT......ccoviiiiiiiiiiin e
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2020 2019
645.528 800.837
-31.221 -39.898
614.307 760.939
162.700 -283.933
777.007 477.006
216.468 3.853
2.138 0
-168.193 -197.313
827.420 283.546
-203.073 -55.851
624.347 227.695
624.347 227.695
624.347 227.695
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

Grunde og bygninger...........ocoiiiiiiiiiiiiians
Materielle anlaegsaktiver.........................

ANLAEGSAKTIVER..........cociiiiiiin

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender............ooviiiiiiiiiinnnnns
Periodeafgraensningsposter...........ccccovvenenne.

Tilgodehavender..................ccoiiiiinn .

Likvide beholdninger................cooiviiinns

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER........coooiii e
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2020 2019
12.058.200 13.459.500
12.058.200 13.459.500
12.058.200 13.459.500
261.378 45.727
19.294 21.183
17.624 21.480
298.296 88.390
536.125 15.462
834.421 103.852
12.892.621 13.563.352
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

Selskabskapital ........cooiiiiii

Overkurs ved

EMISSION Lttt

Overfart resultat......coooviiiiiii

EGENKAPITAL ..ot

Hensaettelse til udskudt skat.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiis

HENSATTE FORPLIGTELSER..................cociiiiiiinn,

Prioritetsgaeld

Langfristede galdsforpligtelser...............................

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...........

Leverandgrer
Selskabsskat.

af varer og tjenesteydelser................cc.uee.

Skyldigt sambeskatningsbidrag ..........ccciiiiiiiiiiiiiinen

Anden geeld ..

Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......................

Kortfristede

geeldsforpligtelser...................cooviinnn

GAELDSFORPLIGTELSER............ccoiiiiii

PASSIVER ...

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
54.869 54.869
3.729.965 3.729.965
1.588.672 964.324
5.373.506 4.749.158
650.129 676.802
650.129 676.802
4.798.079 5.708.351
4.798.079 5.708.351
274.823 337.402
360.528 465.978

0 0

229.746 123.068
7.853 4.953
1.197.957 1.497.640
2.070.907 2.429.041
6.868.986 8.137.392
12.892.621 13.563.352
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld...........coovvninnnen, 6.045.754 5.072.902 274.823 3.694.820
6.045.754 5.072.902 274.823 3.694.820

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen

Dagsveerdi ultimo blandede ejendomme ...........ooovvivnnnns 12.058.200 0

12.058.200 0

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen

Opskrivning dagsvaerdi .....ocvvviiiiiiiiii i e 204.700 0

204.700 0

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen

Nedskrivning dagsvaerdi.......cvveviiiiiiiiiiiiii i siaeanas 42.000 0

42.000 0

Note om de centrale forudsaetninger for dagsvaerdifastsaettelse
Ejendommenes art:
Ejendomsportefgljen bestar af blandede ejendomme med erhverv og beboelse

Ejendommenes beliggenhed:
Ejendommene ligger i en mindre oplandsby, hvor der er et driftigt handelsliv samt en god
byudvikling.

Afkastkrav/normalindtjening:
Dagsvaerdien pd ejendommene er beregnet med normalindtjeningsmodellen og afkastkravene
ligger mellem 5 0og 7 %

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med PVG Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter
og kildeskatter pd udbytter indenfor sambeskatningskredsen.
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NOTER

2020 2019

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er givet pant i grunde og bygninger til realkreditinstitutter kr. 7.570.000. Restgeeld pr. 31/12
2020 kr. 5.089.554
Regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr 12.058.200 kr.

Der er stillet et ejerpantebrev pa kr. 200.000 i ejendommen Bredgade 34 til sikkerhed for
bankmellemvaerende med Danske Bank.
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29- 06- 2021 Opened Poul a G ot kj &

11: 29: 16 pv. grotkjaer @nuail.com
29-06- 2021 Si gned Poul a Grotkj e

11: 30: 38 pv. grotkjaer @nuail.com
29-06- 2021 Opened Villy Rasmussen G otkj ax
11: 32: 17 pvgrot kj aer @nai | . com

29- 06- 2021 Si gned Susanne Grotkjax Liisborg
11: 33: 07 grotkj aer@ive. dk

29-06- 2021 Si gned Villy Rasmussen Grotkjar
11:33: 31 pvgrot kj aer @nai | . com
29-06- 2021 Opened Villy Rasmussen G otkj ax
11: 34: 44 pvgrot kj aer @nai | . com
29-06- 2021 Si gned Villy Rasmussen G otkjax
11: 35: 43 pvgrot kj aer @nai | . com

Where

87.48.142. 159

87.48.142. 159
16398

87.48. 142. 159
16962

81.27.214. 236
126830

188.114.172. 2
06: 36506

188.114.172.2
06: 39655

188.114.172.2
06: 42199

81.27.214. 236
144146

188.114.172.2
06: 44943

188. 114.172.2
06: 47154

188.114.172.2
06: 49392
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Grotkjeer Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2020 for Grotkjser Ejendomme ApS.

/&rsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Braedstrup, den 17/6 2021

Direktion

Poula Grotkjzer Susanne Grotkjaer Liisborg Villy Grotkjeer
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Grotkjeer Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Grotkjeer Ejendomme ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for Grotkjeer Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020
pé grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af §rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt 8rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 17/6 2021
Skanderborg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30607236

Dorthe Kristiansen
Registreret Revisor
mne2573

Side 4

This document has esignatur Agreement-ID: dbaceaafRSK242609607







Grotkjeer Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Grotkjeer Ejendomme ApS
Vestergade 2B, 1. 2.
8740 Breedstrup

CVR-nr.: 37 834394
Stiftet: 29. juni 2016
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Poula Grotkjaer
Susanne Grotkjaer Liisborg

Villy Grotkjeer

Danske Bank , Erhvervscenter @stjylland
Kirkegade 21
7100 Vejle

Skanderborg Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab

Godthabsvej 23-25
8660 Skanderborg

Side 5

This document has esignatur Agreement-ID: dbaceaafRSK242609607







Grotkjeer Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestdet af drift af udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s3 vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 6

This document has esignatur Agreement-ID: dbaceaafRSK242609607







Grotkjeer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Grotkjeer Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge
af &endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til 8rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger kontorhold, mindre anskaffelser, revisorhonorar
mm.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og amortisering af realkreditidn samt tillaag og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.
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Grotkjeer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PVG Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi i henhold til ARL §38. Ejendommenes
dagsvaerdi revurderes &rligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdianseaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra "normalindtjeningsmodellen", hvor det beregnede normalafkast
kapitaliseres med en kapitaliseringsfaktor, som er fastsat under hensyntagen til ejendommenes
beliggenhed, eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for
det kommende &r mv.

Som fglge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdeg3else af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag" pa balancetidspunktet.

Udskudt skat médles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
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Grotkjeer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I8nets restgeeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som I8nets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvide midler bestdr af posterne "Likvide beholdninger".
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Grotkjeer Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTORESULTAT......ccoiiiiiiiiii e

Andre driftsomkostninger.........ccooiiiiiiiiii s

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-..............

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme..............

DRIFTSRESULTAT......coiiiiiiiii e

Veerdireguleringer af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser ..........cccoiiiiiiiiinnn.

Andre finansielle indtaegter..........ooooeii i
Andre finansielle omkostninger...........coooiiiiiiiiens

RESULTAT FOR SKAT .....cciiiiiiiiiiiiie e

Skat af Arets reSUILAt. ... veeeirieeree et e e e e eaeens

ARETS RESULTAT ..ottt ettt a e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......coooviiiiiii

DISPONERET I ALT......ccoviiiiiiiiiiin e
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2020 2019
645.528 800.837
-31.221 -39.898
614.307 760.939
162.700 -283.933
777.007 477.006
216.468 3.853
2.138 0
-168.193 -197.313
827.420 283.546
-203.073 -55.851
624.347 227.695
624.347 227.695
624.347 227.695
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Grotkjeer Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

Grunde og bygninger...........ocoiiiiiiiiiiiiians
Materielle anlaegsaktiver.........................

ANLAEGSAKTIVER..........cociiiiiiin

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender............ooviiiiiiiiiinnnnns
Periodeafgraensningsposter...........ccccovvenenne.

Tilgodehavender..................ccoiiiiinn .

Likvide beholdninger................cooiviiinns

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER........coooiii e
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2020 2019
12.058.200 13.459.500
12.058.200 13.459.500
12.058.200 13.459.500
261.378 45.727
19.294 21.183
17.624 21.480
298.296 88.390
536.125 15.462
834.421 103.852
12.892.621 13.563.352

This document has esignatur Agreement-ID: dbaceaafRSK242609607







Grotkjeer Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

Selskabskapital ........cooiiiiii

Overkurs ved

EMISSION Lttt

Overfart resultat......coooviiiiiii

EGENKAPITAL ..ot

Hensaettelse til udskudt skat.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiis

HENSATTE FORPLIGTELSER..................cociiiiiiinn,

Prioritetsgaeld

Langfristede galdsforpligtelser...............................

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...........

Leverandgrer
Selskabsskat.

af varer og tjenesteydelser................cc.uee.

Skyldigt sambeskatningsbidrag ..........ccciiiiiiiiiiiiiinen

Anden geeld ..

Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......................

Kortfristede

geeldsforpligtelser...................cooviinnn

GAELDSFORPLIGTELSER............ccoiiiiii

PASSIVER ...

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
54.869 54.869
3.729.965 3.729.965
1.588.672 964.324
5.373.506 4.749.158
650.129 676.802
650.129 676.802
4.798.079 5.708.351
4.798.079 5.708.351
274.823 337.402
360.528 465.978

0 0

229.746 123.068
7.853 4.953
1.197.957 1.497.640
2.070.907 2.429.041
6.868.986 8.137.392
12.892.621 13.563.352
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld...........coovvninnnen, 6.045.754 5.072.902 274.823 3.694.820
6.045.754 5.072.902 274.823 3.694.820

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen

Dagsveerdi ultimo blandede ejendomme ...........ooovvivnnnns 12.058.200 0

12.058.200 0

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen

Opskrivning dagsvaerdi .....ocvvviiiiiiiiii i e 204.700 0

204.700 0

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen

Nedskrivning dagsvaerdi.......cvveviiiiiiiiiiiiii i siaeanas 42.000 0

42.000 0

Note om de centrale forudsaetninger for dagsvaerdifastsaettelse
Ejendommenes art:
Ejendomsportefgljen bestar af blandede ejendomme med erhverv og beboelse

Ejendommenes beliggenhed:
Ejendommene ligger i en mindre oplandsby, hvor der er et driftigt handelsliv samt en god
byudvikling.

Afkastkrav/normalindtjening:
Dagsvaerdien pd ejendommene er beregnet med normalindtjeningsmodellen og afkastkravene
ligger mellem 5 0og 7 %

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med PVG Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter
og kildeskatter pd udbytter indenfor sambeskatningskredsen.
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NOTER

2020 2019

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er givet pant i grunde og bygninger til realkreditinstitutter kr. 7.570.000. Restgeeld pr. 31/12
2020 kr. 5.089.554
Regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr 12.058.200 kr.

Der er stillet et ejerpantebrev pa kr. 200.000 i ejendommen Bredgade 34 til sikkerhed for
bankmellemvaerende med Danske Bank.
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDlhNmU3MjFRcGsyNDI2MDk2MDcvU0hBNTEyLzA4MTYyMDQyMjFDNTA4OUY5NjZENTQzRkE3MUQ2NjQ0NzU5MTk0QzI4NDRBRkQzQjhBMjRFMkNDMzFBQzhFODQ3ODdBRDM3MDVGM0NDNjM5MDFENDdERjQzMEIzMzY3NjYzQzJFRTIxQzU1MDVCNERGQUY5MDlBQTBGOTBBMzI0




  
 
 
 
 
 
 FeefUNfZiC09aXa9sPe1+3RE+pxqiWzbhK65T2uhqGM=


 
QAkOHbGUWbyj8SM2vEGarEo8L5AgF1pKFKmcqHXu6ABnSpb37jqhrK0oICW0wMXNZ607sUUP9zwV
pT4V4Szo4cwTvdVs3grwvH4m2MIJ8GZ2i3QznTduKKlF05MSdKCZayXCYlnjmmJzXkbqGQ7Mev7n
ElhV7i255PyKQOnxAKjHF+u0bpdijGLP1tba3jA0kBssMVJzv9A2I7L0XOx2Lox0li7g63pCqf1b
3TBaPcOAzQM1D50w5C55iUFrW5+y6yoQb/yjS174je93APv7OEyEFxM+lkrhzAEh9SO3XIEshgVc
6cW4DKKtc0mETIVfRUK0v904HewDfoNu7knn2g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8274134760830917166
  hashsumB d9a6e721Qpk242609607/SHA512/0816204221C5089F966D543FA71D6644759194C2844AFD3B8A24E2CC31AC8E84787AD3705F3CC63901D47DF430B3367663C2EE21C5505B4DFAF909AA0F90A324
  hashsumC dbaceaafRSK242609607/SHA512/FD77B76E711177054096BBD9A6A45640C3416F9A77F03AC6F7978CB9EBBDC548A6C6AF69E39AA32EC2903972736018D510C2495DE7BD69FBD0ED9662C24C77BF
  hashsumD 8bc83fefjrW242609607/SHA512/A061B5C54774258FB2A1A1B09497487E95B4A7D259ECFC364D574E74DA89554AFD5FAAD9F64E59F3AAEFAED698539A89417580BE9557613E2F5167BDCDE697D0
  hashsumE 3eb8b6baKPK242609607/SHA512/54098F1F000F45B09C5549685B3A94E5BF40E161B1ACBC9F2DEE0F11DD80F64BEBC4C06030F7803679C9AE5977C44B97B96F6F58D7D8DAFDEA2195AB9B2CC9EF
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxMzozMDowOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 pqQ1PFBf7Cgv6Ugi40tRKJoNd4kebja4mPNUYj+rUzk=


 
JAJtY2QzX7sxso0QB8PRZNLU0dgaK4pbeFRi3dO4IEDLYE38s6kEDeNP6vFqGEqOkc7cDZOYHsHQ
gklf/2ESLXKwHI79+didDjh44bGYv8bgaOV3KyGP1INGDG7I6d7+Anld2OMqTlGZTmsiTTmcoVyN
xZC9BqZZ/RLD7bMwIxKp7NWVqcTUmL36HVqsfleZYPYsFeaIBU4rQAMeuqPgzfStofMY9eMA4zgW
XNgikPmd/nP18udLgaeUGyAyj4jDNtdf6Dgjsy3Ggkk4LLpyMlNmE0aBZ7fBwYHRWC5LPBPXPqf6
jf3U/uy4OWQ4Y/JAc3rOcguD2oClur0Zs6ibHg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -6387353945117678631
  hashsumB d9a6e721Qpk242609607/SHA512/0816204221C5089F966D543FA71D6644759194C2844AFD3B8A24E2CC31AC8E84787AD3705F3CC63901D47DF430B3367663C2EE21C5505B4DFAF909AA0F90A324
  hashsumC dbaceaafRSK242609607/SHA512/FD77B76E711177054096BBD9A6A45640C3416F9A77F03AC6F7978CB9EBBDC548A6C6AF69E39AA32EC2903972736018D510C2495DE7BD69FBD0ED9662C24C77BF
  hashsumD 8bc83fefjrW242609607/SHA512/A061B5C54774258FB2A1A1B09497487E95B4A7D259ECFC364D574E74DA89554AFD5FAAD9F64E59F3AAEFAED698539A89417580BE9557613E2F5167BDCDE697D0
  hashsumE 3eb8b6baKPK242609607/SHA512/54098F1F000F45B09C5549685B3A94E5BF40E161B1ACBC9F2DEE0F11DD80F64BEBC4C06030F7803679C9AE5977C44B97B96F6F58D7D8DAFDEA2195AB9B2CC9EF
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxMzozMjo0OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 hre8qGEepsOdvcPO0sANGuyvz7Z7+FFVWzhXcfGQ2wY=


 
g4ez43n59xkmdABKuJLUJHrqZkbZp7OzDmfem2QHiBz+PW7vv/H72iqWFLyXktOvRh4JK5gR7/TI
ot0dZnFbIY71JBc9FVADW5CMLpjPo0p9LYXnD91RhSS9Lf19muVWTTZzeMZrf9CteZmii/OluVvP
O0keuo8+XyHYDL7kIdyEeHj9IXqVShu7firxdgxEj0rdjJ13iMiD2NOGV7SoES9N9kjr5aHmIQIZ
Uzxd+UDHXhXEusF9lbMP716yhKDKhHB9q85BZmQklVqDb8Trux4Fzh6V23l9/D9Tb19oD278JnC5
rYOAwHThmnff+1auMw3Q++kW7Lv7dgw4txoI/w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8614967492888651526
  hashsumB d9a6e721Qpk242609607/SHA512/0816204221C5089F966D543FA71D6644759194C2844AFD3B8A24E2CC31AC8E84787AD3705F3CC63901D47DF430B3367663C2EE21C5505B4DFAF909AA0F90A324
  hashsumC dbaceaafRSK242609607/SHA512/FD77B76E711177054096BBD9A6A45640C3416F9A77F03AC6F7978CB9EBBDC548A6C6AF69E39AA32EC2903972736018D510C2495DE7BD69FBD0ED9662C24C77BF
  hashsumD 2293660eJTJ242609607/SHA512/D326C09366B14DFE4F6D5968313FCA1A11ED5FBEE6DF2A022B02D326868DBF2DD10D345A340A67B4D568B435B4DA5DFC4F667783603F0CDABF839CC344756896
  hashsumE 8bc83fefjrW242609607/SHA512/A061B5C54774258FB2A1A1B09497487E95B4A7D259ECFC364D574E74DA89554AFD5FAAD9F64E59F3AAEFAED698539A89417580BE9557613E2F5167BDCDE697D0
  hashsumF 3eb8b6baKPK242609607/SHA512/54098F1F000F45B09C5549685B3A94E5BF40E161B1ACBC9F2DEE0F11DD80F64BEBC4C06030F7803679C9AE5977C44B97B96F6F58D7D8DAFDEA2195AB9B2CC9EF
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxMzozMjo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 zMzQ2mDyhVDXbLp8RWywCE39HeJDKu10zjeMCJsJAj0=


 
PXfXZ70M49ajbJitrCKWNZNnz5YH30UTvbaMMYQb/+ida2tvjR9RqfW89gm7KB1aCWBAJhjLL9Yc
LbTy8NttMnYUa7e/mNLw1CyzLBBN5faaQfIYOzP7UMmEDDhfi05BPqchRBX7Gav4applLEyOGnqZ
IDqRxSsExKaA0Zbw/d4pHgXb612IO2SJxg0jwBAw7iJdgGHy4OviG+W1r5vPkETrXUQTW3gRJc8w
I2FbfRPhso+SwysCLFMVyzeNo5bMz+O2BJxpkFgX7uyfs5xSIPxQ0DyzSva82V9Q4Bx5e/kMxn3E
jkjurx+DCCOOEja4apwfG7qCfx9aJshY3Hq4Qw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -258679206716936044
  hashsumB dbaceaafRSK242609607/SHA512/FD77B76E711177054096BBD9A6A45640C3416F9A77F03AC6F7978CB9EBBDC548A6C6AF69E39AA32EC2903972736018D510C2495DE7BD69FBD0ED9662C24C77BF
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxMzozNTowNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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