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Grotkjeer Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2016 for Grotkjeer Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Braedstrup, den 16/5 2017

Villy Grotkjeer
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Grotkjeer Ejendomme ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den dagllge ledelse i Grotkjeer Ejendomme ApS
V| har opstillet 8rsregnskabet for Grotkjeer Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt reg nskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige eks;aert;se til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

i\rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verlﬂcere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor |ngen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt 8rsregnskabet er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 16/5 2017

Samvirkende Revisorer Skanderborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30607236

Dorthg Kristiansen
treret Revisor
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Grotkjaer Ejendomme ApS
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Grotkjeer Ejendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestdet af drift af udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltst3ende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Rrets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Grotkjeer Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Grotkjeer Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggreisen alle omkostninger, der er afholdt for at opnad &rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge
af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méiles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomszetning, aendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gzeld og amortisering af realkreditldn samt tillzeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Rrets skat, som bestdr af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte p3 egenkapitalen.
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Grotkjeer Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

InvesterlngSEJendomme males efterfelgende til dagsveerdi i henhold til ARL §38. Ejendommenes
dagsveerdi revurderes arligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra “normalindtjeningsmodellen”, hvor det beregnede normalafkast
kapitaliseres med en kapitaliseringsfaktor, som er fastsat under hensyntagen til ejendommmenes
beliggenhed, eksusterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for
det kommende &r mv.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdret mdregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat mdregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktler, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatnlngsregler, maéles udskudt
skat p8 grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen,

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtldlg
indtjening elier ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpllgtelser

Pnontetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I8nets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som Idnets underliggende
kontantvaardl pa IanoptagelsestldSpunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpllgtelser som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger".
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Grotkjeer Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016
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121.487

40.405
-344.905

251.618

-63.742
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187.876



Grotkjzer Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

................................................................................................
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2016

13.170.500

13.170.500

13.170.500

18.142

18.142

75.658

93.800

13.264.300



Grotkjeer Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016

SEISKABSKADIEA] wowvumccesmnnnsrumsssss i S AT A b parmar e s 54.869
OVEEKUES VO @ISO s s e sr s s R TE e r S b et s e st s o s s 3.729.965
ONVEFTOE PESUEE v wesmumn iusmms v b oE0E8 54 Soia s sk v e s s b e S 187.876
EGENKAPITAL ...t 3.972.710
Hensaettalse H edskudbisRak  meme o s b S s s 798.911
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccoouuiiiiiiinieeeeeeieeeeeeeeeeeee e 798.911
Lol gLt - =] [« OO 6.217.772
1 Langfristede gaeldsforpligtelser...............oooeeeeiriivimneieeeee o 6.217.772
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer ........coveeveeeemveeeeeeseeeinnn, 211.700
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSer..........coovvmuueveeeseeesseeeeeoeeeeeeen 505.353
L O 62.282
e s e T, 21.638
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........o.ovveueveeeeeieieeeeso 1.473.934
Kortfristede geeldsforpligtelser...................ccoovuvuiiiieeieieiee e 2.274.907
GALDSFORPLIGTELSER ....ccuuiiiiiiiiniinieeee e e oo 8.492.679
PASSIVER ...ttt a e e e e s e e s e en s esareere s s e s s e e e s esens 13.264.300

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Grotkjeer Ejendomme ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Priofitetsgaeld...cccomimmminpnsmna 6.457.794 211.700 5.408.408
6.457.794 211.700 5.408.408

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.457.794 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 13.170.500 kr.
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