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________________________ 
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 LEDELSESPÅTEGNING 

  

  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2018 for Grotkjær Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2018. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Brædstrup, den     20/5      2019 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Poula Grotkjær 
 
 
 
 

Villy Grotkjær 
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Grotkjær Ejendomme ApS 

 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

  

  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Grotkjær Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Grotkjær Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Skanderborg, den      20/5        2019 

 
  
Skanderborg Revision 
Registreret Revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 30607236 

 
 
 
 
Dorthe Kristiansen 
Registreret Revisor 
mne2573 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

  
 

 Side 5 

Selskabet Grotkjær Ejendomme ApS 
Bredgade 14 A, 1 
8740  Brædstrup 

  
   CVR-nr.: 37 83 43 94 
  Stiftet: 29. juni 2016 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Poula Grotkjær 

 Villy Grotkjær 

  
Pengeinstitut Danske Bank , Erhvervscenter Østjylland 

Kirkegade 21 
7100  Vejle 
 

Revisor  Skanderborg Revision 

 Registreret Revisionsanpartsselskab 

  Godthåbsvej 23-25  
  8660  Skanderborg 
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 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af drift af udlejningsejendomme. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Grotkjær Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  

 
Under henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen 
ikke overskrider beløbsgrænserne. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets 
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge 
af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 

 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende gæld og amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  
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 Side 8 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PVG Holding ApS (administrationsselskab). Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet.  

 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved 
et eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris 
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi i henhold til ÅRL §38. Ejendommenes 
dagsværdi revurderes årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 
Dagsværdien beregnes ud fra "normalindtjeningsmodellen", hvor det beregnede normalafkast 
kapitaliseres med en kapitaliseringsfaktor, som er fastsat under hensyntagen til ejendommenes 
beliggenhed, eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for 
det kommende år mv.  

 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Egenkapital 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 

 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
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 Side 9 

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger". 
   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
2
6
f3

0
3
d
s
J
z
p
2
2
0
9

2
5

1
3
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 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018 

   
   
 2018 2017 
 

 Side 10 

 BRUTTORESULTAT .....................................................  693.768 646.784 
   

   Andre driftsomkostninger ..............................................  -33.141 0 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  660.627 646.784 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ..............  -253.140 144.592 
     

 DRIFTSRESULTAT ......................................................  407.487 791.376 
   

   Værdireguleringer af investeringsaktiver og hermed 
  forbundne finansielle forpligtelser ...................................  2.284 21.179 

   Andre finansielle omkostninger ......................................  -217.733 -317.308 
     

 RESULTAT FØR SKAT .................................................  192.038 495.247 
   

   Skat af årets resultat ....................................................  -37.764 -100.768 
     

 ÅRETS RESULTAT ......................................................  154.274 394.479      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat ..........................................................  154.274 394.479 
     

 DISPONERET I ALT ....................................................  154.274 394.479      
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Grotkjær Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 

 AKTIVER 

   
   
 2018 2017 
 

 Side 11 

   Grunde og bygninger ....................................................  13.421.500 13.561.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ...........................................  13.421.500 13.561.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER ......................................................  13.421.500 13.561.000 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ................  16.073 9.295 

   Andre tilgodehavender ..................................................  6.263 5.219 

   Periodeafgrænsningsposter ...........................................  22.752 22.587 
     

 Tilgodehavender .......................................................  45.088 37.101      

   Likvide beholdninger .................................................  174.072 264.187 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .............................................  219.160 301.288      

   

 AKTIVER ...................................................................  13.640.660 13.862.288      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 

 PASSIVER 

   
   
 2018 2017 
 

 Side 12 

   Selskabskapital ............................................................  54.869 54.869 

   Overkurs ved emission .................................................  3.729.965 3.729.965 

   Overført resultat ..........................................................  736.629 582.355 
     

   EGENKAPITAL ...........................................................  4.521.463 4.367.189 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .........................................  744.019 805.717 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ......................................  744.019 805.717      

   

   Prioritetsgæld ..............................................................  6.046.883 6.365.119 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser ................................  6.046.883 6.365.119 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ............  334.455 333.344 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  413.024 384.031 

   Gæld til tilknyttede virksomheder...................................  99.462 93.962 

   Selskabsskat ...............................................................  0 0 

   Anden gæld .................................................................  36.013 41.612 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........................  1.445.341 1.471.314 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser .................................  2.328.295 2.324.263      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ............................................  8.375.178 8.689.382 
     

   

 PASSIVER .................................................................  13.640.660 13.862.288      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 

  

    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 

 Side 13 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld........................  6.698.466 6.381.338 334.455 4.693.201 
         

 6.698.466 6.381.338 334.455 4.693.201 
         

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med PVG Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hæfter selskabet 
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter 
og kildeskatter på udbytter indenfor sambeskatningskredsen.  

 
   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

 
Der er givet pant i grunde og bygninger til realkreditinstitutter kr. 8.488.000. Restgæld pr. 31/12 
2018 kr. 6.396.596.  
Regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 13.421.500  kr.  
 
Der er stillet et ejerpantebrev på kr. 200.000 i ejendommen Bredgade 34 til sikkerhed for 
bankmellemværende med Danske Bank.  
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Dorthe Kristiansen

Som Revisor
RID: 1183382327388
Tidspunkt for underskrift: 23-05-2019 kl.: 13:48:35
Underskrevet med NemID

Poula Grotkjær

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-794873172098
Tidspunkt for underskrift: 23-05-2019 kl.: 15:40:46
Underskrevet med NemID

Villy Rasmussen Grotkjær

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-801155687037
Tidspunkt for underskrift: 23-05-2019 kl.: 15:42:59
Underskrevet med NemID

Villy Rasmussen Grotkjær

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-801155687037
Tidspunkt for underskrift: 23-05-2019 kl.: 15:42:59
Underskrevet med NemID
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 s7b5AoVGedw292fMD+Xqd1MBOeJ/GwV9vDeQ0LS7l+M=


 
rrha8X9vcSkGxB07d7aF4h/7BSXnNouet1TNbe8lZvuutFOvgGggndawSWcF/+SjdtrF0SS/mdqN
FOb9uPHK2VIRJNgIXGussXHX/GJuXJrzi5uKrWoSd6JpKYGkpYPTcIuEFQ/U8cAla08JETFf5AyQ
xw51OtluhG/Dg3YIb7JYk4SAc9/OgkGJNGT8cyJp4UMs9YAe8AYgy+CBGTWzmz4rsMg6NSDwLhtb
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
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EiO1jNqymsYn8DGq3rkbZtDVDARc2+bBRCoJnXR7uudjH38oWLWIkZ1ZdRMtA3eBpth5kZUH7DWC
xKZQ4a9Z1FUzwwZfKmaHk6MDa+9xGYhSFN7O+IC4SvHeH0frR0hDbI7e0BZCFTuymoGv7DkHCDuA
GImKpSrJm8gXf4XACKkw99ENBBWlq3Ym1mftYDPA+XfElte5okxXD/ivd7gz+jRUqK4UPKaGgPTj
a8MPJ/17AJANsjhTD7mznNdwjbp6zOKAlgmDJp+qGwPzjlYY8SxQgO3yTx36jNiQJzZGvi+cfJSQ
YkKPFr35C5Q1BEFoeqUgngxMANdIN08KfryOMw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzQuMC4zNzI5LjE2OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -480172764139911371
  hashsumB 28c72c83nssg22092513/SHA512/A79B001955443E2839A150715562ADD61173EDE4AF0BD86CCEAB627123B5CDF42FB1D2085219A38B4FC6CF2B060B011AD2015C53F1A8F4EFB294875DF3499FC3
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  hashsumD 626f303dsJzp22092513/SHA512/A6614A33D8DCB7B69F032F3172ADC0D102009110C4E9E68B140A9817A6D61D56AA71A06A7F0802210773379EDF9CE9912F7241697D826F8EAB4360DBE74D0808
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  TimeStamp MjAxOS0wNS0yMyAxNTozOTo1OSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 1WYLazliHmzjDFZiu2NBkPg0epTuBzB9mQG/l4wADlQ=


 
iDnrxg21SEgwrIUY4D70AHEqZoMWKDzfrmaELS10l6bNUJ5ztopf4wEp2FevDy2rkvNvzmZDy3pe
DrHwcq0L9bihidLah/N+kNfYiZQpLvuNBOczGw7B7SjJsMuRec+ghz9lgMCx6DqOWrjY/YzunQuL
61QJjQlGl3CDmiB0/tGhQLmX9rVxH+A0DwzCZpNmaJ+Wv7WuftJ95EIYffgwziDpZhKRMnelXM6A
9Mxp+e7Y9u8HR0iGDkM7/Y+7b/Kh6iWO3QdeCBWS1h3ukqASrmEJ5Mu1ubwXcj13D/3iioxb1pKv
9hO3j/LH6Q3BJc11REZ8p4b+YK2djQ3Rg6CezA==
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  signtext 
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  challenge -2155538570234748197
  hashsumB 28c72c83nssg22092513/SHA512/A79B001955443E2839A150715562ADD61173EDE4AF0BD86CCEAB627123B5CDF42FB1D2085219A38B4FC6CF2B060B011AD2015C53F1A8F4EFB294875DF3499FC3
  hashsumC 55e306adKHPm22092513/SHA512/334227CC11BBF1312E3C06AED7A76DC454C908DE72079D9A98C1F5539C088DDA1C7826068B192D5EC614895CB535D881CAB2E09186AC34C038EFBFC87E3152B0
  hashsumD 626f303dsJzp22092513/SHA512/A6614A33D8DCB7B69F032F3172ADC0D102009110C4E9E68B140A9817A6D61D56AA71A06A7F0802210773379EDF9CE9912F7241697D826F8EAB4360DBE74D0808
  hashsumE 3a0af343URUs22092513/SHA512/454BAA3DF93A7FE9A2A10039CF0209BAD86A8AC91F61FC1B2CA039A9D161B7C082718E60DDC8A6D578E5522DB0AE5B9E7B2D8407C72F533B8B7BEBA9DDC4C56F
  hashsumF cb992144xRkk22092513/SHA512/480601827984A1261BFC9647DFA4A530A2863E846EB674C87ED7BAEDECBC89D6551DD117D0A9CB1943D11B2132EB91E9770843F1A8B4CAB830560BDE3D776E67
  hashsumG 0be28076NnQj22092513/SHA512/F04708473F62BDCF4D4AC43594FD6D8E2BD6B7541E82B2575B74F93826C658AE4EA0BD1113BF925E70A2A1C0C62536243EE11DB20DAF517E81AADDD311208357
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yMyAxNTo0MjoxNyswMjAw
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