Deloitte.

- l'.. E .I'.'.. " pEEEma .......'.l..... -
: '..-.'.: e L
B WD R
i T T

FRAM Ejendomme ApS

Keerlundsvej 28
9000 Aalborg
CVR-nr. 37833371

Arsrapport 2020

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den
27.04.2021

Keld Stenbro Ramlov
Dirigent



FRAM Ejendomme ApS | Indhold

Indhold

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning

Resultatopgarelse for 2020

Balance pr. 31.12.2020

Egenkapitalopgerelse for 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

10

11

14



FRAM Ejendomme ApS | Virksomhedsoplysninger

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

FRAM Ejendomme ApS
Kaerlundsvej 28

9000 Aalborg

CVR-nr.: 37833371
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 01.01.2020 - 31.12.2020

Direktion
Keld Stenbro Ramlov, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stre Havnepromenade 26, 4. sal

9000 Aalborg
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020 for FRAM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 27.04.2021

Direktion

Keld Stenbro Ramlov
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i FRAM Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for FRAM Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2020 - 31.12.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 27.04.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

René Winther Pedersen Sami Nikolai El-Galaly
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34173 MNE-nr. mne42793
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom samt anden dermed beslaegtet virksomhed efter
ledelsens skan.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat efter skat udviser et overskud pa 1.102 t.kr. i forhold til 1.268 t.kr. sidste &r.
Egenkapital udger 7.829 t.kr. efter disponering af arets resultat.

Begivenheder efter balancedagen

COVID-19 har medfart en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der har haft, og potentielt fortsat kan
fa, store samfundsgkonomiske konsekvenser. Som gkonomiske stattetiltag har myndighederne gennem 2020
vedtaget kompensationsordninger.

Virksomheden har i lgbet 2020 ikke vaeret direkte bergrt af de gennemfarte restriktioner og har derfor heller
ikke veeret berettiget til at ansgge om kompensation.

| starten af 2021 har myndighederne vedtaget forlaengelse af de skaerpede restriktioner. Fortseetter dette, kan
de samfundsekonomiske konsekvenser blive markante, hvilket kan have pavirkning pa selskabets marked.

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt evrige forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 1.452.725 2.619.942
Af- og nedskrivninger (800.255) (715.142)
Driftsresultat 652.470 1.904.800
Andre finansielle indteegter 1.196.182 105.841
Andre finansielle omkostninger 1 (439.272) (381.961)
Resultat for skat 1.409.380 1.628.680
Skat af arets resultat 2 (307.753) (361.044)
Arets resultat 1.101.627 1.267.636
Forslag til resultatdisponering
Ordineert udbytte for regnskabsaret 0 300.000
Overfert resultat 1.101.627 967.636
Resultatdisponering 1.101.627 1.267.636
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Balance pr. 31.12.2020

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 23.755.149 24.304.975
Materielle aktiver 3 23.755.149 24.304.975
Kapitalandele i associerede virksomheder 3.600.000 3.600.000
Finansielle aktiver 4 3.600.000 3.600.000
Anlaegsaktiver 27.355.149 27.904.975
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.583 347.325
Tilgodehavender 1.583 347.325
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 6.966.249
Vaerdipapirer og kapitalandele 6.966.249 0
Likvide beholdninger 2.446.216 13.091.277
Omsatningsaktiver 9.414.048 13.438.602
Aktiver 36.769.197 41.343.577
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Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud 7.779.142 6.677.515
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 300.000
Egenkapital 7.829.142 7.027.515
Udskudt skat 975.182 925.268
Hensatte forpligtelser 975.182 925.268
Geeld til realkreditinstitutter 17.683.425 18.535.688
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 17.683.425 18.535.688
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 1.059.065 1.100.130
Bankgaeld 0 773.041
Deposita 1.538.421 1.492.904
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 384.996 296.278
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.332.069 10.437.920
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 280 280
Skyldige sambeskatningsbidrag 257.839 274.615
Anden geeld 708.778 479.938
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.281.448 14.855.106
Gealdsforpligtelser 27.964.873 33.390.794
Passiver 36.769.197 41.343.577

Dagsvardioplysninger
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernforhold

O 00 N O
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Egenkapitalopgerelse for
genkapitalopgoerelse for 2020
Overfort Forslag til
Virksomheds- overskud eller udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 6.677.515 300.000 7.027.515
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 (300.000) (300.000)
Arets resultat 0 1.101.627 1.101.627
Egenkapital ultimo 50.000 7.779.142 7.829.142
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Noter

1 Andre finansielle omkostninger

11

2020 2019
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 119.533 132.380
Renteomkostninger i avrigt 319.739 249.581
439.272 381.961

2 Skat af arets resultat
2020 2019
kr. kr.
Aktuel skat 257.839 274615
Andring af udskudt skat 49.914 86.429
307.753 361.044

3 Materielle aktiver

Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 27.051.998
Tilgange 287.710
Afgange (22.281)
Kostpris ultimo 27.317.427
Af- og nedskrivninger primo (2.747.023)
Arets afskrivninger (815.255)
Af- og nedskrivninger ultimo (3.562.278)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 23.755.149
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4 Finansielle aktiver

12

Kapitalandele i

associerede
virksomheder
kr.
Kostpris primo 3.600.000
Kostpris ultimo 3.600.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.600.000
Kapitalandelei Ejerandel Egenkapital Resultat
associerede virksomheder Hjemsted Retsform % kr. kr.
Teglbakken, Nivergd P/S Vestbjerg P/S 20 18.769.403 1.238.064

5 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2020 2019 2020 2020
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.059.065 1.100.130 17.683.425 13.450.797
1.059.065 1.100.130 17.683.425 13.450.797
6 Dagsvaerdioplysninger

Borsnoterede
aktier
kr.
Dagsveerdi ultimo 6.966.249
Andringer af dagsvaerdien, der er indregnet direkte i resultatopgerelsen 84.913

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med KSR Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet haefter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld og bankgaeld er sikret ved pant i ejiendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af pansatte
ejendomme udggr pr. balancedagen 23.755 t.kr.

Der er tinglyst ejerpantebrev nom. 4.350 t.kr. i selskabets grunde og bygninger til sikkerhed for kon-
cernselskabers mellemveerende med pengeinstitut.

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder

Virksomheden har kautioneret for tilknyttede virksomheders gaeld til Nordjyske Bank.
Mariendal Holding ApS

Mariendal Gruppen A/S

Mariendal El-Teknik A/S

Mariendal Energi Teknik A/S

9 Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:
KSR Holding ApS, Kaerlundsvej 28, Aalborg

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
KSR Holding ApS, Keerlundsvej 28, Aalborg
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen, nar lejen overgar.
Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder ejendomsomkostninger, kontorholdsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle samt aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af nettokursgevinster vedrgrende gaeld, amortisering af finansielle aktiver
samt godtgegrelser under acontoskatteordningen mv.
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Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende geeld, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindingsvaerdi,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)

Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer,

der males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
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foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



