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FRAM Ejendomme ApS 1 

Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 

FRAM Ejendomme ApS 

Kærlundsvej 28 

9000 Aalborg 

CVR-nr.: 37833371 

Hjemsted: Aalborg 

Regnskabsår: 01.01.2016 - 31.12.2016 

Direktion 

Keld Stenbro Ramlov, direktør 

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Gøteborgvej 18 

9200 Aalborg SV 
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FRAM Ejendomme ApS 2

Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016 

for FRAM Ejendomme ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2016 - 31.12.2016. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Aalborg, den 14.03.2017 

Direktion 

Keld Stenbro Ramlov 

direktør 
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FRAM Ejendomme ApS 3

Den uafhængige revisors erklæringer 

Den uafhængige rev isors erk læringer 

Til kapitalejerne i FRAM Ejendomme ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for FRAM Ejendomme ApS for regnskabsåret 01.01.2016 

- 31.12.2016. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt an-

vendt regnskabspraksis udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl. 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revi-

sorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og 

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende hand-

linger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold. 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
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FRAM Ejendomme ApS 4

Den uafhængige revisors erklæringer 

vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-

formation. 

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Aalborg, den 14.03.2017 

Deloitte 

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr.: 33963556 

René Winther Pedersen 

statsautoriseret revisor 
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FRAM Ejendomme ApS 5

Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet består i at eje og udleje fast ejendom samt anden dermed beslægtet virksomhed 

efter ledelsens skøn. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat før skat udviser et overskud på 1.351 t.kr., og egenkapitalen ultimo udgør 3.564 t.kr. efter 

resultatdisponering. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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FRAM Ejendomme ApS 6

Resultatopgørelse for 2016 
Resultatopgøre lse for 2016 

Note

2016

kr.

Bruttofortjeneste 2.257.813 

Af- og nedskrivninger (674.189)

Driftsresultat 1.583.624 

Andre finansielle omkostninger (232.526)

Resultat før skat 1.351.098 

Skat af årets resultat 1 (736.696)

Årets resultat 614.402 

Forslag til resultatdisponering 

Overført resultat 614.402 

614.402 
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FRAM Ejendomme ApS 7 

Balance pr. 31.12.2016 
Balance pr. 31.12.2016 

Note

2016

kr.

Grunde og bygninger 21.341.909 

Materielle anlægsaktiver 2 21.341.909 

Anlægsaktiver 21.341.909 

Aktiver 21.341.909 
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FRAM Ejendomme ApS 8 

Balance pr. 31.12.2016 

Note

2016

kr.

Virksomhedskapital 50.000 

Overført overskud eller underskud 3.514.387 

Egenkapital 3.564.387 

Udskudt skat 1.112.766 

Hensatte forpligtelser 1.112.766 

Gæld til realkreditinstitutter 10.566.473 

Langfristede gældsforpligtelser 3 10.566.473 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 913.133 

Bankgæld 3.035.112 

Deposita 1.517.940 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 51.242 

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 276.494 

Skyldig selskabsskat 259.251 

Anden gæld 45.111 

Kortfristede gældsforpligtelser 6.098.283 

Gældsforpligtelser 16.664.756 

Passiver 21.341.909 

Eventualforpligtelser 4

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5

Koncernforhold 6
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FRAM Ejendomme ApS 9

Egenkapitalopgørelse for 2016 
Egenkapita lopgørelse fo r 2016 

Virksomheds- 

kapital

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

I alt

kr.

Indskudt ved stiftelse 50.000 2.899.985 2.949.985 

Årets resultat 0 614.402 614.402 

Egenkapital ultimo 50.000 3.514.387 3.564.387 
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FRAM Ejendomme ApS 10 

Noter 
Noter 

2016

kr.

1. Skat af årets resultat 

Aktuel skat 259.251 

Ændring af udskudt skat 477.445 

736.696 

Grunde og 

bygninger

kr.

2. Materielle anlægsaktiver 

Overførsler 21.777.321 

Tilgange 238.777 

Kostpris ultimo 22.016.098 

Årets afskrivninger (674.189)

Af- og nedskrivninger ultimo (674.189)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 21.341.909 

Forfald inden 

for 12 måneder

2016

kr.

Forfald efter 

12 måneder

2016

kr.

Restgæld efter 

5 år

kr.

3. Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld til realkreditinstitutter 913.133 10.566.473 6.873.571 

913.133 10.566.473 6.873.571 

4. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Mariendal Holding ApS som administrationsselskab. Selska-

bet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for ind-

komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forplig-

telser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.  

Der er sket ændringer i sambeskatningskredsen for Mariendal Koncernen den 24.11.2016 i forbindelse med 

stiftelse af Mariendal Holding ApS, som er indtrådt i sambeskatningen som administrationsselskab pr. stiftel-

sesdatoen i stedet for Mariendal Gruppen A/S. 
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FRAM Ejendomme ApS 11 

Noter 

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 

21.342 t.kr. 

6. Koncernforhold 

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern: 

Mariendal Holding ApS, Kærlundsvej 28, Aalborg 
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FRAM Ejendomme ApS 12

Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Manglende sammenlignelighed 

Dette er selskabets første regnskabsår, hvorfor der ikke er sammenligningstal. 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig 

eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med 

de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fun-

det sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og 

måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort 

ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskriv-

ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle samt anlægsaktiver. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
TN

A8
-0

N
33

C-
U

G
SS

W
-A

CA
KQ

-W
3S

0U
-A

AB
YV



FRAM Ejendomme ApS 13

Anvendt regnskabspraksis 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrørende gæld samt 

tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles 

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger 30 år 

Der er ikke fastsat en scrapværdi ud over værdien af de ikke afskrivningsberettigede grunde udgørende 

1.655 t.kr. 

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den 

planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-

skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver. 

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 
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FRAM Ejendomme ApS 14

Anvendt regnskabspraksis 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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 MLSnChWbehWcjeplwxqqI2ODgZQHSDkZWwQDdQ1/2s0=


 
rxhvPxlJf0YSyq6DOblS/Pq0nliKYnDUptjOaTsiRWIF3ajPuG/sKsQYFalzc3TwMb+TZ0BHddaw
ZNyXP5XSc1TVVFJTxieDch2+EnSc0fbYmNdFXUgbP2J/udJ5LcQp5RTEjFk7GDiTQkwYZarZQSG8
ckYIsW83v5iH6rWkpZ5NrYingMaIrjD0tXwEjDeG6nTJNpnKVQzMN7UUXs3snght05MbkUYVwqzw
k7pYOXzRopBsD04PX5YR5Sez3V0nMYLW+IZ/cIwO5NfDbyTBn/lQmFfOs7ybPgXd4vBvHQR385H+
LFuQ/hW7RKrE3P98A2u0QsHY6wnn88YM/ecSoQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NTcxNzU5
  document_digests 
  _challenge RjdZUFgtVVAyVFMtV0FFNkQtQjRFNTEtNjdUME0tSkUyVFM=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0xNSAxNzoxMzozOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Kre6cCnAe5hxU+H1ddbtVDemeSJyN5WZjrdWfBcKdMo=


 
XW3pnDvhbg9JF1/1edjM9j/fYUpPma3Xu7L1cpHTALFzkO+tdwz8vG2+CiNRm5D/+ndp1OkYWi/j
ZckmHI+RvfRqcCp+DXSRi4CGgrRVdtbtwCkdK0QHTZEeaFSXnnFSy+mmuWsyifpreibbqVkxAw6X
z2Cm6TtEJ8q8RK0CmGyNupDmXw73Oe9OhlRaUL1mbGWdtVVD2oancbBPEXTryfNo4uT1DL3EO7KQ
5f/6xJwZf1936TQPGB17V/tfR9UXMEhAvO6jyuvwNXHIwPGMGVCjcij0oWV4/eiGiG9rZP9glifE
lNVzgr0Yy9eG1nWaBvOgvsbw8GVgzUI78noZ1Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBJbmZvUGF0aC4zOyBUYWJsZXQgUEMgMi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId NTcxNzYw
  document_digests W3sia2V5IjoiVVROQTgtME4zM0MtVUdTU1ctQUNBS1EtVzNTMFUtQUFCWVYiLCJkaWdlc3QiOiI2NzJlNTQxMmU3OGRkYWY0NGNlOWY3OGMxMWQxNzcwYzUzZGQ1OGIwMDQyZTIzYWFkOWRiN2Y3MTkxZjQ3ZDY2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTEc4Nk4tNTc1MTQtWjVFRzUtV1VJWEItVktBV00tTjc1QUsiLCJkaWdlc3QiOiJkMGE1YTMxMjliY2VhYWZkN2U0ODU5YWU1MDI0Mzc3MmIwYjQyYTVhZTA2MGY4NzE3ZGE5NDhmZmQ4NzBmZTE4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WjJUNU4tTUJQTlUtRUxMMjAtSzBPS0ctTkhPUzgtRUZWRUU=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0xNiAwNjo0MDo0NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 3eDxm+39MR1iIIQqvSAbjKHrqm4cDGhjAlDnX1TVxls=


 
oV3sY/msC6PZOtdEPXDs82o8m5OAyzwel56Da93IhhGQufkeON0OqoO0JwyUQlFDXZ5/koMdlTzU
FZxpSZ3azn0ZG1+AvFK9OouCA29tWX4NJ0GLHWd17ocBm3VAho/5SxlQnRC/wQiWWwLWqqeEc+Ay
Rs+lltbGg56L7dwRccFoMIDy/WgzltmGcsC2OI/evunm6uVM8ilPI8kogvCocNtYa01UVoyzAOrW
zj+Dn1intoWg8MZrBGmcDmhism5rBW2Q9mVF9sCIOtWpwi3kD305esfTztXoiA48paaaYFn1x3qC
REPKo7KKnbIZEOrsPXJjmsK1t6YTya3dryKX3Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NTcxNzU5
  document_digests W3sia2V5IjoiVVROQTgtME4zM0MtVUdTU1ctQUNBS1EtVzNTMFUtQUFCWVYiLCJkaWdlc3QiOiI2NzJlNTQxMmU3OGRkYWY0NGNlOWY3OGMxMWQxNzcwYzUzZGQ1OGIwMDQyZTIzYWFkOWRiN2Y3MTkxZjQ3ZDY2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TVQ2WlMtRVdFRE4tNE9aV0ktS0RCREYtWEU1WkctRVlZSlk=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0xNiAwNzoxMjo0NyswMDAw
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