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JB Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for JB Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Braedstrup, den 10. juni 2021

Direktion

kob Langballe Brgnd Jatgen Bulow Hartvigsen
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JB Boligudlejning ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JB Boligudlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JB Boligudlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gseldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Braedstrup, den 10. juni 2021

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

Lo, Lo,

Edel Bertelsen
Registreret revisor
mne10887
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JB Boligudlejning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

JB Boligudlejning ApS
Industrivej 1
8740 Breedstrup

E-mail: joh@br-tom.dk
CVR-nr.: 37 8324 80
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jakob Langballe Brgnd
Jargen Billow Hartvigsen

LIDEGAARD revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab

Jernbanegade 3
8740 Breedstrup
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JB Boligudiejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har bestaet af handel og udlejning af ejendomme.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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JB Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for JB Boligudlejning ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af eendrede regnskabsmzessige sken
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgaerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, zendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjselpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

1644 Side 7



JB Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved zendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en gendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger il
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en gendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 17,5 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed, fra den 23. november er belgbet &ndret til kr.
30.000 pr. enhed, indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opgegres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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JB Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som [anets underliggende kontantvzerdi
pé& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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JB Boligudiejning ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTORESULTAT ..o rcresen e ee e sreesrenneens 202.249 170.155
1 PersonaleomKostninger .........cccovevviecniieriie e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLIVET ... .ot e -55.865 -49.613
DRIFTSRESULTAT ........ooi it 146.384 120.542
Andre finansielle indtaegter .........ccccovevvcrriceviccceecee e, 16.820 20.451
Andre finansielle omkostninger..........cccccccoici i neinnnnnenn, -57.562 -68.733
RESULTAT FOR SKAT ........coo ot 105.642 72.260
Skat af arets resultat..........ccccceveeecinivcre e, -24.186 -6.241
ARETS RESULTAT.......c.cooveviierirereeee s eesassssesssensesssns 81.456 66.019
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING '
Overfart resultat...........cccoeeeeieiiier e 81.456 66.019
DISPONERET L ALT........ccoiiiiice e 81.456 66.019
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JB Boligudlejning ApS -

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g BYGNINGET ......coccvivviierirceereeeecee et 3.213.332 3.269.197
Materielle anleegsaktiver.................c.ccocoeveveeeeeeeereee e, 3.213.332 3.269.197
ANLAEGSAKTIVER.........cocicree et eecre e 3.213.332 3.269.197
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 0 32.392
Andre tilgodehavender ..o, 139.175 445.185
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ........ 31.390 0
Tilgodehavender ................ccccoveviiiniinnn s 170.565 477.577
OMSAETNINGSAKTIVER.........ccco et ecee e 170.565 477.577
AKTIVER ...ttt sre e e s sae e e e ne 3.383.897 3.746.774
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JB Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital..........cccocvieeiiieeceecceee e 50.000 50.000
Overkurs ved emiSSION .........cccvvvriceriieenieeee e seescee e seee e 749.379 749.379
Overfart resultat.........ccccevciiniiiiniinc e 274192 192.736
EGENKAPITAL ........oovuirinriesiessveesieseceses s esen s . 1.073.571 992.115
Hensaettelse til udskudt skat........cccceecvveeiiciniieiin e, 127.208 139.498
HENSATTE FORPLIGTELSER ..............ccccccvveinienercecnen, 127.208 139.498
PrioritetSgaeld ... 1.852.169 1.613.306
2 Langfristede galdsforpligtelser..............c..ccoevvnnnnennnn. 1.852.169 1.613.306
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 200.127 182.329
Kreditinstitutter ... 16.316 727.894
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............ccccccverennnn 40.700 40.700
Selskabsskat..........ccvieirvrrierir e 36.476 27.500
ANden GRIG.........coeeeeeeeieeeeceeeee ettt s 37.310 23.432
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccccovrviniennnn. 20 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser................cccceveevireceicnnnnne 330.949 1.001.855
GALDSFORPLIGTELSER...........ccccoeoiceee e, 2.183.118 2.615.161
PASSIVER. ..ottt 3.383.897 3.746.774

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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JB Boligudlejning ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

2020 2019

Virksomhedskapital primo............cccceeeev e 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo.................ccoceerie e, 50.000 50.000

~ Overkurs ved emission Primo ...........ccecveveeienensnesieseesnneinens 749.379 749.379
Overkurs ved emission ultimo .................cccccovvvvvennne. 749.379 749.379
Overfart resultat, Primo........c.ccccv e viennieerccrr e 192.736 126.717
Arets reSUAL.........cecveecveeceeeeee e 81.456 66.019
Overfort resultat ultimo..............c.ccccev e, 274192 192.736
EGENKAPITAL ...t 1.073.571 992.115
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JB Boligudlejning ApS

NOTER

2020 2019
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskasftiget.........coooeviieiice 0 0
Restgaald efter 5
Geeldialt primo  Gaeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ......cccovrvinninns 1.795.636 2.052.296 200.127 1.284.729
1.795.636 2.052.296 200.127 1.284.729
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:
Nominelt Bogfort veerdi
belgb af af pantsatte
pant aktiver
Nykredit i ejendom Industrivej for kr. 1.5653.000 1.967.334
Nykredit i ejendom Holmegardsvej for kr. 560.000 658.440
Nykredit i ejendom Warthoesvej for kr. 480.000 587.558
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet fglgende sikkerheder:
Nominelt  Bogfort veerdi
belob af af pantsatte
pant aktiver
Ejerpantebrev i ejendom Industrivej for kr. 400.000 1.967.334

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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