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JB Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for JB Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Breedstrup, den 22. maj 2024

Direktion

Bvynd .

kob Langballe Brgnd Jorgen Bilow Harivigsen
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JB Boligudlejning ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JB Boligudlejning ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JB Boligudlejning ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsestte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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JB Boligudlejning ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Braedstrup, den 22. maj 2024

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174
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Registreret revisor
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JB Boligudiejning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet JB Boligudlejning ApS
Industrivej 1
8740 Braedstrup
E-mail: joh@br-tom.dk
CVR-nr.: 378324 80
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Jakob Langballe Brend
Jargen Bllow Hartvigsen

Revisor LIDEGAARD revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
Jernbanegade 3
8740 Braedstrup
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JB Boligudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af handel og udlejning af ejendomme.
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JB Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for JB Boligudlejning ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilﬂyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGYRELSEN

Bruttofortjeneste :

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, eendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
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JB Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vesrdiansasttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der dog afskrivning pa investeringsejendommene.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 17,5 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgere|sen i
anskaffelsesaret. ‘

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopg@relsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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JB Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende akiier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pad lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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JB Boligudlejning ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT ........oooooovviveireisieeeeeiens e s 222.477 231.400
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlaEgSaKEVET.......cvvei e -56.363 -55.914
DRIFTSRESULTAT ...t 166.114 175.486
Andre finansielle indtaegter............cooovieiiiiiii 1.122 1.078
Andre finansielle omkostninger..........ccc.ccovceivie e, -44.302 -30.787
RESULTAT FOR SKAT ..o 122.934 145.777
Skat af drets resultat............ccooeeriieninieie -29.171 -34.829
ARETS RESULTAT ...ttt 93.763 110.948
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resulfat..........cccoeioiiiii e 93.763 110.948
DISPONERET I ALT ...t 93.763 110.948
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JB Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g bYgNINGEr ........ccoocveriieiiin e 3.067.653 3.124.016
Materielle anlaegsaktiver...............c.cccccoi i, 3.067.653 3.124.016
ANLAEGSAKTIVER ..........oooiiiiiecieins et 3.067.653 3.124.016
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ........ 28.860 27.738
Periodeafgraensningsposter........cccvvvvciniicecincceinie 4.593 0
Tilgodehavender ..................c.coeeiiiiinii e 33.453 27.738
Likvide beholdninger................ccoooo i 4.267 -3
OMSAETNINGSAKTIVER...........coooviiiiiieicenee 37.720 27.735
AKTIVER ... e s 3.105.373 3.151.751
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JB Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital............ccccoooi i 50.000 50.000
Overfgri resultat..........coco oo 1.328.958 1.235.194
EGENKAPITAL ... 1.378.958 1.285.194
Henszettelse til udskudt skat...........ccooooeiiiiii 90.216 102.616
HENSATTE FORPLIGTELSER .............ccoocvveiiecienc e, 90.216 102.616
Prioritetsgaeld ........cccooee i, 1.369.131 1.463.676
2 Langfristede geeldsforpligtelser.................c..ccceeevriinnnn 1.369.131 1.463.676
Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser ................. 105.444 118.861
Kreditinstitutter ... 0 18.032
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser................c..covee..e. 45.000 43.000
Selskabsskat.........cccovcvriiiiiienir 22.370 27.298
Anden geeld.........coiiieie e 23.555 25.094
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........c..cccveeee.ee. 70.699 67.980
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccceovvieviniinnne 267.068 300.265
GAELDSFORPLIGTELSER ..........cooviv v 1.636.199 1.763.941
PASSIVER ..........ooii ittt vr e bt 3.105.373 3.151.751

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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JB Boligudiejning ApS

EGENKAPITALOPGQRELSE

2023 2022
Virksomhedskapital primo..........cccoevverinicci e, 50.000 50.000
Virksomhedskapital Ultimo ..............c..cccoooeuevrieerencninncens 50.000 50.000
Overfart resultat, primo........cccoevvieinicci e 1.235.195 1.124.246
Arets reSUMAL........ceeeireeeeeice et 93.763 110.948
Overfort resultat ultimo......................... e —————— 1.328.958 1.235.194
EGENKAPITAL ......coooiiiiiicir et 1.378.958 1.285.194
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JB Boligudlejning ApS

NOTER

2023 2022
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
PErsoNalENOLE) .....ccccvvieiie et 0 0

Restgaeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld .............. e 1.582.539 1.474.575 105.444 996.151

1.582.539 1.474.575 105.444 996.151

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt Bogfoert verdi

belob af af pantsatte

pant aktiver
Nykredit i ejendom Industrivej for kr. 1.553.000 1.854.508
Nykredit i ejendom Holmegardsvej for kr. 560.000 652.272
Nykredit i eiendom Warthoesvej for kr. 480.000 560.873

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt Bogfort vaerdi

belgb af af pantsatte
pant aktiver
Ejerpantebrev i ejendom Industrivej for kr. 400.000 1.854.508

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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