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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 for VB 40-42 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Broby, den 7. maj 2020

Direktion

Christian Poulsen
direktor

Bestyrelse

Formand, Jan Laustsen Svante Askov Jeppesen Christian Poulsen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i VB 40-42 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VB 40-42 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa grund-
lag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 7. maj 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Mikael Johansen Mette Plambech
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne23318 mne34162

-

pwc 2



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

pwe
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Narrevaenget 7
5672 Broby

CVR-nr.: 37 83 0143
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Jan Laustsen
Svante Askov Jeppesen
Christian Poulsen

Christian Poulsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Rytterkasernen 21

5000 Odense C

Sparekassen Sjzlland-Fyn



Ledelsesberetning

Arsrapporten for VB 40-42 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kab, salg og udlejning af ejendomme, byggeprojekter samt hermed beslaegtet
virksomhed

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et underskud pa DKK 194.773, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en negativ egenkapital pd DKK 729.494.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af selskabets aktivi-
teter for 2019 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabets forventninger til fremtiden kan blive pavirket negativt som folge af Covid-19 udbruddet, jf. ogsa
omtalen af begivenheder efter balancedagen i note 1.

Selskabet forventede for Covid-19 udbruddet en gget aktivitet i 2020. Selvom ejendomsmarkedet er
pavirket heraf forventer ledelsen at niveauet kommer tilbage til normalen inden for en overskuelig fremtid.
Der er dog risiko for, at omsatning og indtjening vil falde som konsekvens af Covid-19.

Ledelsen folger udviklingen ngje, men det er for tidligt at kunne udtale sig om, hvilken effekt Covid-19 vil
have pd omsatningen og indtjeningen i 2020. Ledelsen forventer dog, at den forventede udvikling vil blive
pavirket negativt.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2019 2018
DKK DKK
-42.954 -96.758
2 -206.755 -195.277
-249.709 -292.035
3 54.936 64.248
-194.773 -227.787
-194.773 -227.787
-194.773 -227.787




Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 9.824.779 9.197.099
Materielle anlaegsaktiver 4 9.824.779 9.197.099
Anlagsaktiver 9.824.779 9.197.099
Udskudt skatteaktiv 217.834 162.898
Periodeafgreensningsposter 7.829 15.876
Tilgodehavender 225.663 178.774
Likvide beholdninger 46.465 21.799
Omsatningsaktiver 272.128 200.573
Aktiver 10.096.907 9.397.672
58

pwc 6



Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Selskabskapital 51.000 51.000
Overfort resultat -780.494 -585.721
Egenkapital -729.494 -534.721
Kreditinstitutter 7.788.982 7.655.749
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 835.984 24.805
Geeld til associerede virksomheder 1.689.200 1.545.000
Deposita 0 27.832
Anden geeld 512.235 679.007
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.826.401 9.932.393
Galdsforpligtelser 10.826.401 9.932.393
Passiver 10.096.907 9.397.672
Begivenheder efter balancedagen
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 5
Anvendt regnskabspraksis 6
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar

Arets resultat

pwe

Egenkapital 31. december

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
51.000 -585.721 -534.721
0 -194.773 -194.773
51.000 -780.494 -729.494




Noter til arsregnskabet
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Begivenheder efter balancedagen

Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen
(31.december 2019), og udger derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Der en risiko for, at Covid-19 vil f& negative konsekvenser for selskabets omsaetning og indtjening i 2020.
Ledelsen fglger udviklingen ngje, men det er endnu for tidligt at kunne udtale sig om, hvilken effekt Covid-19 vil
have pa omsaetningen og indtjeningen i 2020. Ledelsen forsager naturligvis at indhente evt. tabt omsaetning
senere pa aret.

2019 2018
DKK DKK
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger associerede virksomheder 49.200 45.000
Andre finansielle omkostninger 157.555 150.277
206.755 195.277
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat -54.936 -64.248
-54.936 -64.248

Materielle anlaegsaktiver
Materielle an-
laegsaktiver un-
der udfgrelse

DKK
Kostpris 1. januar 9.197.099
Tilgang i arets Igb 627.680
Kostpris 31. december 9.824.779
Ned- og afskrivninger 31. december 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 9.824.779



Noter til arsregnskabet

pwe

2019 2018
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 6.685 der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmeessig veerdi af 9.824.779 9.197.099
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VB 40-42 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtagter indregnes linezrt i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder ejendomsomkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reperations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Herudover
omfatter andre eksterne omkostninger virksomhedens primere aktiviteter herunder
administrationsomkostninger mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af andre
eksterne omkostninger.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgore,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

_i
pwc 12



Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkost-
ning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsér.
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