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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 28. juni - 31. december 2016 for
Core Bolig VIl Investorselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

28. juni - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. maj 2017

Direktion:

Jens Nielsen Mogens Jargensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejen i Core Bolig VIl Investorselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Core Bolig VIl Investorselskab ApS for regnskabsaret 28. juni - 31.
december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
28. juni - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31. maj 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jens Haugbyrd Kim K. Serensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i, udvikle, udleje og administrere udlejningsejendomme samt eje
kapitalandele i andre selskaber samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har erhvervet 15,55% af kapitalandelene i Core Bolig VIl Kommanditaktieselskab.

Selskabets resultat er for 2016 opgjort til et overskud pa 7.438 t.kr. og egenkapitalen til 108.331 t.kr.
pr. 31. december 2016.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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INDTAGTER AF ANDRE VZARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE.......................
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8.891.669
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8.876.823
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7.437.906

2.000.000
5.437.906
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre Kapitalandele.....oooiiiiiiiiiiiii i i i e
Finansielle anlaagsaktiver..........couiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e caees
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Likvide beholdninger........cocuiiiiiiiiiiiiii e ee e e iaeeas
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AKTIVER

Note 2016
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109.784.809
3 109.784.809

109.784.809
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109.785.588
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2016
kr.
NI I 101 1 o) L - | PPN 50.000.000
OVerfart OVErskUd. ... .. voiuiiiii i it e e 56.331.046
Forslag til UdDYtte. oo i et et ei e eiee e eaanas 2.000.000
EGENKAPITAL ..ttt i ittt et et eeteeneeeneeeneeareeneenneeeneennenneennes 4 108.331.046
Hensaettelse til udskudt skat.....coeeeiiriiiriiiiiiiiiiiii e e e e e 1.247.636
HENSATTE FORPLIGTELSER. . ...ccuuiiitiiitiitiiieiteeiteneenteeneeneeeneenneeneenns 1.247.636
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......ccouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaeanns 15.625
Skyldigt sambeskatningshidrag.......ceeeeriereieiiiineerieiineereennnneeeeeanneneeenns 191.281
Kortfristede gaeldsforpligtelser........oooveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 206.906
GZELDSFORPLIGTELSER. ... .utiitiiiiitiitiet et eneeenteeeeeneenneaneeanaeaneennenns 206.906
PASSIVER.. ...ttt ittt et ettt ettt et et e eteeneeaaeaneeaneeneennes 109.785.588
Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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NOTER
2016 Note
kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
0
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE .....vviviveiiieiniiiiriiiieininenenes 191.281
Regulering af udskudt SKat.....ooueeiiriiiiiiiiii i e i reeneeeeaannnas 1.247.636
1.438.917
Finansielle anlasgsaktiver 3
Andre
kapitalandele
J1E= =T = PP PP PP PP 100.893.140
Kostpris 31. december 2016.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii it ee e, 100.893.140
Arets OPSKIIVIINGET ...v.veiei e, 8.891.669
Opskrivninger 31. december 2016..........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriirnieenanenn, 8.891.669
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016...........ccoevviiiiiiiiieriinnnnnnnnn, 109.784.809
Kapitalandele omfatter en ejerandel pa 15,55% af Core Bolig VIl Kommanditaktieselskab.
Egenkapital 4
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 28. juni 2016........ccccvveneennenn 50.000 50.893 0 100.893
Kapitalforhgjelse 30. juni 2016................. 49.950.000 50.842.247 100.792.247
Forslag til arets resultatdisponering........... 5.437.906 2.000.000 7.437.906
Egenkapital 31. december 2016.............. 50.000.000 56.331.046 2.000.000 108.331.046
Eventualposter mv. 5
Eventualaktiver
Ingen
Eventualforpligtelser
Ingen
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Core Bolig VIl Investorselskab ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin:
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under anlagsaktiver, omfatter kapitalandele i Core Bolig VII
Kommanditaktieselskab. Kapitalandelene males til dagsvaerdi.

Dagsvaerdien af kapitalandele i Core Bolig VII Kommanditaktieselskab fastsaettes som en
forholdsmaessige ejerandel af den totale dagsvaerdi for selskabet. Den totale dagsvaerdien for
selskabet er fastsat, som den regnskabsmaessige indre vaerdi korrigeret for kursreguleringen pa
prioritetsgaeld efter hensyntagen til effekten pa udskudt skat.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



