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Ledelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Egebjerg Bakke ApS for regnskabsaret
ved selskabets stiftelse 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
ved selskabets stiftelse 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 31. maj. 2018
Direktion:

Drsed e Wb

Jesper Juul Troelsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Egebjerg Bakke ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Egebjerg Bakke ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.



Egebjerg Bakke ApS
Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 31. maj 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

. revisor
NE-nr. 26778




Egebjerg Bakke ApS
Arsrapport 2017

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udvikling af byggeprojekter, herunder byggeri samt dermed beslagtet virk-
somhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et resultat pd 2.972 t.kr. og virksomhedens balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pd 3.019 t.kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfreds-
stillende.

Selskabet har i regnskabsaret fardigbygget etape 1 af et storre raekkehusprojekt. Projektet er solgt in-
den statusdagen. Afregning af salgssummen afventer tinglysning m.v. i det nye ar.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ingen vaesentlige efterfglgende begivenheder.

Forventet udvikling

Selskabet forventer at igangsaette etape 2 og 3 af raeekkehusprojektet i det kommende regnskabsar.
Selskabet forventer overskud i de kommende ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Note kr. 2017 2016
Bruttoresultat 10.564.056 -2.500
2 Personaleomkostninger -2.370.611 0
Resultat far finansielle poster 8.193.445 -2.500
Finansielle indtaegter 72.000 0
3 Finansielle udgifter -4.455.287 0
Resultat for skat 3.810.158 -2.500
Skat af arets resultat -838.235 0
Arets resultat 2.971.923 -2.500
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 2.971.923 -2.500
2.971.923 -2.500
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note kr.
AKTIVER

Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
4 Handelsejendomme

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
5 Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

6 Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ege

bjerg Bakke ApS
Arsrapport 2017

2017 2016
23.904.000
23.904.000
0 50.000
46.668.188 0
46.668.188 50.000
16.246.456 0
86.818.644 50.000
86.818.644 50.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2017 2016
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 2.969.423 -2.500
Egenkapital i alt 3.019.423 47.500
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 264.000
264.000 0
Gealdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter 43.297.144 0
Leverander af varer og tjenesteydelser 14.441.778 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.997.843 0
Selskabsskat 574.235 0
Anden geld 17.224.221 2.500
Gealdsforpligtelser i alt 83.535.221 2.500
PASSIVER | ALT 86.818.644 50.000

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Selskabs- Overfort
kr. kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 50.000 -2.500 47.500
Overfort, jf. resultatdisponering 0 2.971.923 2.971.923

Egenkapital 31. december 2017 50.000 2.969.423 3.019.423
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Egebjerg Bakke ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Indtaegter fra salg, hvilket omfatter salg af handelsejendomme, indregnes i nettoomsatningen, nar
overgang af de vasentligste fordele og risici til keber har fundet sted, indtagten kan opgeres palideligt
og betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer,
gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgerelsen, og som knyt-
ter sig til arets ekstraordinaere resultat, henferes hertil, mens den resterende del henferes til arets ordinaere
resultat.

Balance

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsejendomme omfatter kostpris for ravarer, hjeelpematerialer, direkte Ien og direkte
produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger og laneomkostninger indregnes i kostpri-
sen.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af faerdiggerelsesomkost-
ninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsaet-
telighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primeaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisiko-
styringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, ma-

les til den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter, leverandergaeld og geeld til tilknyttede virk-
somheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2017 2016
Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 2.281.817 0
Pensioner 75.824 0
Andre omkostninger til social sikring 12.970 0

2.370.611 0
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 2 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilkknyttede virksomheder 150.000 0
Andre finansielle omkostninger 4.305.287

4.455.287 0

Handelsejendomme

| kostprisen indgar renter og finansielle omkostninger med 1.200 t.kr.

Andre tilgodehavender

Omfatter tilgodehavende i salgsprovenu i en ejendomshandel, der skal anvendes til indfrielse af bank-
geeld.

Likvide beholdninger

Indestar pa deponeringskonto i ejendomshandel og til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter.
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter
selskabet ubegranset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kKil-
deskatter p& udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningsskredsen. De sambeskattede virk-
somheders samlede kendte forpligtelse overfor SKAT fremgar af administrationsselskabets arsregn-
skab, Troelsen Holding ApS, CVR-nr. 30 80 64 76. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatnings-
indkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et starre belob.

Selskabet er part i en tvist med en leverander. Eventualkrav skennes maksimalt at udgere ca. 700 t.kr.
Selskabet har gjort modkrav mod leverandgren i samme st@rrelsesorden.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, 43.297 t.kr., er der givet pant i handelsejendomme og andre
tilgodehavender, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 70.557 t.kr

Selskabet har udstedt ejerpantebreve paialt 4.218 t.kr., der giver pant i ovenstdende handelsejen-
domme og andre tilgodehavender. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgald og anden
geld.
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