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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 
for KFA Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 
december 2018.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Højby, den 1. maj 2019

Direktion

Kirsten Andersen

Direktør
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Til den daglige ledelse i KFA Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for KFA Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Holbæk, den 1. maj 2019

Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33771177

Vibeke Hundevad

Partner, registreret revisor

mne28752
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Virksomheden KFA Ejendomme ApS

Enghaven 14 

Gudmindrup Lyng

4573 Højby

CVR-nr. 37826065

Regnskabsår 1. januar 2018 - 31. december 2018

Direktion Kirsten Andersen, Direktør

Revisor Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

Gl. Ringstedvej 61

4300 Holbæk

CVR-nr.: 33771177
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af erhvervslejemål samt hermed beslægtet virksomhed.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for KFA Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger samt 
andre driftsindtægter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste/-tab ".
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget.
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets forskydning i 
varebeholdningerne.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, leasingomkostninger mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse vedrørende 
acontoskatteordningen m.v.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter 
afsluttet brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved 
ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives 
hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:

Brugstid  Scrapværdi
Bygninger: 50 år 50 %
 
Der afskrives ikke på grunde.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud 
over det som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.
 
Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som 
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede 
nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og 
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som 
aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis
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Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 380.485 376.912

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -44.620 -44.620

Driftsresultat 335.865 332.292

Andre finansielle indtægter 30 0

Finansielle omkostninger -208.931 -215.657

Resultat før skat 126.964 116.635

Skat af årets resultat 1 -37.804 -35.583

Årets resultat 89.160 81.052

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 0 68.500

Overført resultat 89.160 12.552

Resultatdisponering 89.160 81.052
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 4.211.710 4.256.330

Materielle anlægsaktiver 4.211.710 4.256.330

Anlægsaktiver 4.211.710 4.256.330

Tilgodehavende selskabsskat 0 30.214

Tilgodehavender 0 30.214

Likvide beholdninger 182.497 133.922

Omsætningsaktiver 182.497 164.136

Aktiver 4.394.207 4.420.466
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Balance 31. december 2018

12

Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 720.255 631.095

Udbytte for regnskabsåret 0 68.500

Egenkapital 770.255 749.595

Hensættelser til udskudt skat 91.898 61.266

Hensatte forpligtelser 91.898 61.266

Gæld til kreditinstitutter 2.484.534 2.585.863

Gæld til banker 680.306 697.646

Langfristede gældsforpligtelser 2 3.164.840 3.283.509

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 117.998 111.857

Modtagne forudbetalinger fra kunder 190.000 190.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500

Selskabsskat 5.394 4.950

Anden gæld 41.322 6.789

Kortfristede gældsforpligtelser 367.214 326.096

Gældsforpligtelser 3.532.054 3.609.605

Passiver 4.394.207 4.420.466

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4 T
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2018 2017
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1. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 7.172 4.950

Udskudt skat af årets resultat 30.632 30.633

37.804 35.583

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 2.484.534 101.328 2.030.190

Gæld til banker 680.306 16.670 597.644

3.164.840 117.998 2.627.834

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter kr. 2.585.862, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi udgør kr. 4.211.710.

Til sikkerhed for lån i pengeinstitut kr. 696.976 har selskabet udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 1.005.000, der giver 
pant i grunde og bygninger.

Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for pengeinstituttet.

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
7
4
6
5
f1

3
Q

N
R

j2
1
1
4

0
6

7
3



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

74
65

f1
3Q

N
R

j2
11

40
67

3

Vibeke Hundevad

Som Registreret revisor
RID: 17835764
Tidspunkt for underskrift: 02-05-2019 kl.: 09:54:07
Underskrevet med NemID

Kirsten Fabricius Ømand Andersen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-932549780096
Tidspunkt for underskrift: 02-05-2019 kl.: 11:57:26
Underskrevet med NemID

Kirsten Fabricius Ømand Andersen

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-932549780096
Tidspunkt for underskrift: 02-05-2019 kl.: 11:57:26
Underskrevet med NemID



         9A8sTAax1vieJdvCQZS6d0aK918= G8nK8VAQQ0H6Lzvx7CbFRX/fQn4QiTENfbthw1JmhKgWULV9A3jmy2vKBWPGHNzcYZOrHXSrIrcIGCE9kZ3oB29/oS/4CUStNpJNA1QTksqzJLXledjkszhdxipAfNgCh0Szr7O2lQRi3Ly8SFPxmsGK2liaU/zJhhVbYtMoTXpLx4aYDPtLhM479cz8devUNzrzFRglmbLDvmyBq6idubzbYfMHtCuAlra3XRB5PoEKb0Ja5Kb+4xg9ai5Ey/BmLtpFNOmmKTthZXqhbuRNJ6h1H0PEhKts6RGBjxxijzfapS5IU8JNqa51Olnnm3ITkz4uzLLl/icaAlgMEaPGEg==           
   1.0
   https://www.esignatur.dk/DTD/esignaturxml-1.1.dtd
   
This is a signing certificate containing all relevant information about the signed document with the Agreement ID: a7465f13QNRj21140673.
In case of legal burden or additional information, please contact esignatur at support@esignatur.dk or +45 43584058.

   
     SHA512
     44D41C81B32E7EEF949134B9BD3E57543C9E61C7AF4979996CA260032C7AC2F58677322EAF1705D7E18F628B11B47F243429783163EC613FFB96DBBF64FDD42E
  
   
   057b1f70MyYx21140673
   a7465f13QNRj21140673
   2019-05-02T09:57:26.752Z
   
     
       Vibeke Hundevad
       vhu@rrgruppen.dk
       17835764
       91.199.113.240
       2019-05-02T07:54:07.991Z
       
      
       
         NemID
         moces
         
      
       
         Registreret revisor
      
    
     
       Kirsten Fabricius Ømand Andersen
       kisfab@msn.com
       9208-2002-2-932549780096
       87.49.146.183
       2019-05-02T09:57:26.193Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Direktør
         Dirigent
      
    
  
   
     8611b663YrNQ21140673
     a7465f13QNRj21140673
     b8163ee4yXNQ21140673
     7e93cfe4kkuQ21140673
  
   
     
       02-05-2019 09:49:30
       Created
       a7465f13QNRj21140673
       73547714 / Tabita Lotte Rachlitz / tlr@rrgruppen.dk
       91.199.113.240
    
     
       02-05-2019 09:53:38
       Opened
       a7465f13QNRj21140673
       1 / Vibeke Hundevad / vhu@rrgruppen.dk / 17835764
       91.199.113.240
    
     
       02-05-2019 09:54:07
       Signed
       a7465f13QNRj21140673
       1 / Vibeke Hundevad / vhu@rrgruppen.dk / 17835764
       91.199.113.240
    
     
       02-05-2019 11:55:42
       Opened
       a7465f13QNRj21140673
       2 / Kirsten Fabricius Ømand Andersen / kisfab@msn.com / 9208-2002-2-932549780096
       87.49.146.183
    
     
       02-05-2019 11:57:26
       Signed
       a7465f13QNRj21140673
       2 / Kirsten Fabricius Ømand Andersen / kisfab@msn.com / 9208-2002-2-932549780096
       87.49.146.183
    
  



  
 
 
 
 
 
 M1D/PH1SdKqxMsbgV9pwg/ycuEjlNb9WthMtEjn+zTY=


 
NLNmcOm5ZtXg8zYeGw8JJkGzdVNcJWp6YCElIW4lOr4vVsTOPE/RlKMskExM+dXHIF/dzqA56cqa
139q6k9THmEECFOMThfHDW6hzqTHw6frazhqDILq77W4Qesfa7Ha94KWPbpwvOvWTzu+y+N9Tzzc
BqPM6CcGpL0BJsxvS+LjQZDjlzKydOG618VRNrNWnz29LvH1nY93SnLc4GTiopuHxZRvobCac2cm
J6eh3g73RrGHCZc8rSAbTDWh208IdwkWWv2zvGCQT5NbBxxbQNfwocNfPVC/Bo/CVPVAddL0fNEc
gyxH5RZCC6i5xDPT8thFxg3D1oVCXXqMbsO4Dg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -5592847576363550063
  hashsumB 8611b663YrNQ21140673/SHA512/B5B0436AEA2481AD26F668B55EFF7C6120DD319D1AF50DA4E6B2B332D7C91741D6F635201FA0662D430AB23218D2216747992D39CD7729C73E2C041B5D6B5850
  hashsumC a7465f13QNRj21140673/SHA512/44D41C81B32E7EEF949134B9BD3E57543C9E61C7AF4979996CA260032C7AC2F58677322EAF1705D7E18F628B11B47F243429783163EC613FFB96DBBF64FDD42E
  hashsumD b8163ee4yXNQ21140673/SHA512/F05746BE354975770A9BF2A3FE1FEB7ABCEBCCF70EF1AB4AF52EA889E196B9A89D45850C9F1CD740C16BB4172F88478E7E3E3F4E02B1F936399A13FD7F7B31E4
  hashsumE 7e93cfe4kkuQ21140673/SHA512/FA264F40CCB094FF248BFFF76A5E3BED42715B04A94392EFFA180E09C2F22BE0811712E76A5546A757E3019B6D14718C13E4A2DA99C3135FD9F953826211E4B1
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wMiAxMTo1NjoxNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 BLxMtN2WQS5dmdp8qdTTRze57b60nwKAdWaw9A61sn8=


 
G9sFBHPJimG5tM98rA3Fh28DnDoPwCKtygUOF5m+Ipfh25Du+gcgvjX5CQLqvYColcMB0P7JfHw2
DVcxX77Z/iJTYAoo7gQaofp5EwbWJDHJk+Bts6qEefAr4Ie2qMiBlJl0+riBu509/9l5CHvw2UdP
uqp1jHc48YD9j42h9yFn+E2C0pstkFVQCkG+MRShytih3XR8PjYHu/N+eJZIQ75FPHe7U52D+xvy
j3P2RVSHcfzdvgquNeZcBzfqqOGUPspEIWhM8HJl9B8PPA+uPniCYlNjVFgFa0RfQ1eNPrkhvcXB
dwTv4njbqx1U648D/jTh2eVg8oTW2R/v0T4ntQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE4OTE4MjQ3OTIxNjIxNzcyNjE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1heSAwMiAwOTo1Mzo1OSBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC YTc0NjVmMTNRTlJqMjExNDA2NzMvU0hBNTEyLzQ0RDQxQzgxQjMyRTdFRUY5NDkxMzRCOUJEM0U1NzU0M0M5RTYxQzdBRjQ5Nzk5OTZDQTI2MDAzMkM3QUMyRjU4Njc3MzIyRUFGMTcwNUQ3RTE4RjYyOEIxMUI0N0YyNDM0Mjk3ODMxNjNFQzYxM0ZGQjk2REJCRjY0RkRENDJF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODYxMWI2NjNZck5RMjExNDA2NzMvU0hBNTEyL0I1QjA0MzZBRUEyNDgxQUQyNkY2NjhCNTVFRkY3QzYxMjBERDMxOUQxQUY1MERBNEU2QjJCMzMyRDdDOTE3NDFENkY2MzUyMDFGQTA2NjJENDMwQUIyMzIxOEQyMjE2NzQ3OTkyRDM5Q0Q3NzI5QzczRTJDMDQxQjVENkI1ODUw
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