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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
Fechtenburg Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 5. marts 2021

Direktion

Jesper Fechtenburg
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Fechtenburg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Fechtenburg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.

Randers S@, den 5. marts 2021

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jonas Bedker-Iversen
statsautoriseret revisor
mne35471
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Fechtenburg Ejendomme ApS

Himmelbovej 45

8920 Randers NV

CVR-nr.: 37825077

Stiftet: 23. juni 2016

Hjemsted: Randers Kommune

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Jesper Fechtenburg, Himmelbovej 45, 8920 Randers NV
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Danske Bank
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 42.503 32.271
Ovrige finansielle omkostninger -11.513 -13.802
Resultat for skat 30.990 18.469
Skat af arets resultat -2.112 418
Arets resultat 28.878 18.887
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 28.878 18.887
Disponeret i alt 28.878 18.887
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlagsaktiver
2 Grunde og bygninger 886.360 886.360
Materielle anlegsaktiver i alt 886.360 886.360
Anlagsaktiver i alt 886.360 886.360
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 33.173 47.960
Omsatningsaktiver i alt 33.173 47.960
Aktiver i alt 919.533 934.320
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
3 Overfort resultat 222.821 193.943
Egenkapital i alt 272.821 243.943
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.963 6.363
Hensatte forpligtelser i alt 1.963 6.363
Galdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 597.829 615.911
Deposita 15.006 15.006
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 612.835 630.917
Kortfristet del af langfristet geeld 17.814 17.035
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.125 7.625
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 0 25.195
Selskabsskat 2.512 1.982
Anden gzld 3.463 1.260
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 31914 53.097
Galdsforpligtelser i alt 644.749 684.014
Passiver i alt 919.533 934.320
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er udlejning af ejerlejligheder.

2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2020

Kostpris 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

31/12 2020 31/12 2019
886.360 886.360
886.360 886.360
886.360 886.360

Grunde og bygninger males til dagsverdi, der reprasenterer det belab, som ejendommene vurderes til

at kunne selges for pd balancetidspunktet til en uathengig keber. Ejendommene er indregnet med et

afkastkrav pa 4,75%, svarende til Colliers' markedsbarometer for boligejendomme i Randers med en

primer placering.

3. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2020 193.943 175.056
Arets overforte overskud eller underskud 28.878 18.887
222.821 193.943
4. Geeld til realkreditinstitutter

BRF Kredit, variabel rente 491.531 491.799
Privat pantebrev, 4,5% 37.263 49.717
Privat pantebrev, 4,5% 86.849 91.430
615.643 632.946

Heraf forfalder inden for 1 ar -17.814 -17.035
597.829 615.911

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 492.000 558.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 492 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2020 udger 711 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 30 t.kr. til sikkerhed for geeld til ejerforeningen.
Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december
2020 udger 886 tkr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fechtenburg Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
Nettoomsetning svarer til arets huslejeindtegter.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift af ejerlejlighederne.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér. Ejendommene er indregnet
med et afkastkrav pd omkring 4,75%, svarende til Colliers' markedsbarometer for boligejendomme i
Randers med en primer placering.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedregrende investeringsejendomme”.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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