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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 for

Fechtenburg Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 4. februar 2019

Direktion

Jesper Fechtenburg
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Fechtenburg Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Fechtenburg Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Randers SØ, den 4. februar 2019

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jonas Bødker-Iversen
statsautoriseret revisor
mne35471
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet Fechtenburg Ejendomme ApS

Himmelbovej 45

8920 Randers NV

CVR-nr.: 37 82 50 77

Stiftet: 23. juni 2016

Hjemsted: Randers Kommune

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jesper Fechtenburg, Himmelbovej 45, 8920 Randers NV

Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bankforbindelse Danske Bank
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 128.509 36.149

Andre driftsomkostninger -43.940 0

Driftsresultat 84.569 36.149

Øvrige finansielle omkostninger -14.957 -13.025

Resultat før skat 69.612 23.124

Skat af årets resultat -10.560 -374

Årets resultat 59.052 22.750

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 59.052 22.750

Disponeret i alt 59.052 22.750
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 886.360 883.861

Materielle anlægsaktiver i alt 886.360 883.861

Anlægsaktiver i alt 886.360 883.861

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 8 0

Tilgodehavender i alt 8 0

Likvide beholdninger 136.992 24.132

Omsætningsaktiver i alt 137.000 24.132

Aktiver i alt 1.023.360 907.993
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

3 Overført resultat 175.056 116.003

Egenkapital i alt 225.056 166.003

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 10.763 15.163

Hensatte forpligtelser i alt 10.763 15.163

Gældsforpligtelser

4 Gæld til realkreditinstitutter 633.056 653.625

Deposita 15.006 15.006

Langfristede gældsforpligtelser i alt 648.062 668.631

Kortfristet del af langfristet gæld 16.380 11.387

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.999 6.623

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 90.000 30.000

Selskabsskat 14.549 10.186

Anden gæld 11.551 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 139.479 58.196

Gældsforpligtelser i alt 787.541 726.827

Passiver i alt 1.023.360 907.993

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er udlejning af ejerlejligheder. 

31/12 2018 31/12 2017

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2018 883.861 708.600

Tilgang i årets løb 2.499 175.261

Kostpris 31. december 2018 886.360 883.861

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 886.360 883.861

3. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2018 116.004 93.253

Årets overførte overskud eller underskud 59.052 22.750

175.056 116.003

4. Gæld til realkreditinstitutter

BRF Kredit, variabel rente 492.000 492.000

Privat pantebrev, 4,5% 61.625 73.012

Privat pantebrev, 4,5% 95.811 100.000

649.436 665.012

Heraf forfalder inden for 1 år -16.380 -11.387

633.056 653.625

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 85.628 77.942

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 492 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 886 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 25 t.kr. til sikkerhed for gæld til ejerforeningen.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Fechtenburg Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ejendomsomkostninger, andre driftsindtægter samt ekster-

ne omkostninger.

Nettoomsætning svarer til årets huslejeindtægter. 

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift af ejerlejlighederne.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens

hovedaktiviteter.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til dagsværdi. Ejendommene er indregnet med et afkastkrav på omkring

5,75%, svarende til Colliers' markedsbarometer for boligejendomme i Randers med en sekundær

placering.

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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