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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 for

Fechtenburg Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 28. februar 2018

Direktion

Jesper Fechtenburg
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhængige revisors erklæring om review af årsregnskabet

Til anpartshaverne i Fechtenburg Ejendomme ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for Fechtenburg Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-

melse med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-

gere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er

blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentli-

ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme.

Dette kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af histo-

riske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der pri-

mært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt an-

vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført ef-

ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregn-

skabet.

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregn-

skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017

i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Randers SØ, den 28. februar 2018

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jonas Bødker-Iversen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35471
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet Fechtenburg Ejendomme ApS

Himmelbovej 45

8920 Randers NV

CVR-nr.: 37 82 50 77

Stiftet: 23. juni 2016

Hjemsted: Randers Kommune

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jesper Fechtenburg, Himmelbovej 45, 8920 Randers NV

Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bankforbindelse Danske Bank
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Fechtenburg Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning svarer til årets huslejeindtægter. 

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift af ejerlejlighederne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til dagsværdi. Ejendommene er indregnet til et afkastkrav på omkring 5%.

Installationer måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Brugstid Restværdi

Installationer 10 år 0

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

2 Nettoomsætning 61.984 55.080

3 Ejendomsomkostninger -18.109 -12.467

4 Andre eksterne omkostninger -7.726 -9.975

Bruttoresultat 36.149 32.638

5 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -1.330 -880

Driftsresultat 34.819 31.758

Øvrige finansielle omkostninger -13.025 -11.526

Resultat før skat 21.794 20.232

6 Skat af årets resultat -374 -3.212

Årets resultat 21.420 17.020

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 21.420 17.020

Disponeret i alt 21.420 17.020
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016

Anlægsaktiver

7 Grunde og bygninger 882.531 708.600

Materielle anlægsaktiver i alt 882.531 708.600

Anlægsaktiver i alt 882.531 708.600

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 24.132 57.738

Omsætningsaktiver i alt 24.132 57.738

Aktiver i alt 906.663 766.338
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

8 Overført resultat 114.673 93.253

Egenkapital i alt 164.673 143.253

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 15.163 19.563

Hensatte forpligtelser i alt 15.163 19.563

Gældsforpligtelser

9 Gæld til realkreditinstitutter 653.625 565.011

Deposita 15.006 13.470

Anden gæld 30.000 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 698.631 578.481

Kortfristet del af langfristet gæld 11.387 10.889

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.623 8.740

Selskabsskat 10.186 5.412

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 28.196 25.041

Gældsforpligtelser i alt 726.827 603.522

Passiver i alt 906.663 766.338

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er udlejning af ejerlejligheder. 

2017 2016

2. Nettoomsætning

Løvenholmvej 55.680 55.080

Glarbjergvej 6.304 0

61.984 55.080

3. Ejendomsomkostninger

Ejendomsskatter, Løvenholmvej 3.073 1.187

Fællesudgifter, Løvenholmvej 10.980 11.280

Ejendomsskatter, Glarbjergvej 578 0

Fællesudgifter, Glarbjergvej 3.478 0

18.109 12.467

4. Andre eksterne omkostninger

Administrationsomkostninger 7.726 9.975

7.726 9.975

5. Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivning på installationer 1.330 880

1.330 880

6. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 4.774 5.412

Årets regulering af udskudt skat -4.400 -2.200

374 3.212
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2017 31/12 2016

7. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2017 709.480 706.160

Tilgang i årets løb 175.261 3.320

Kostpris 31. december 2017 884.741 709.480

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 -880 0

Årets nedskrivninger -1.330 -880

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -2.210 -880

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 882.531 708.600

8. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2017 93.253 76.233

Årets overførte overskud eller underskud 21.420 17.020

114.673 93.253

9. Gæld til realkreditinstitutter

BRF Kredit, variabel rente 492.000 492.000

Privat pantebrev, 4,5% 73.012 83.900

Privat pantebrev, 4,5% 100.000 0

665.012 575.900

Heraf forfalder inden for 1 år -11.387 -10.889

653.625 565.011

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 77.942 59.425

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 492 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør 856 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 25 t.kr. til sikkerhed for gæld til ejerforeningen.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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