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Birks Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017
for Birks Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2017 - 31-12-2017.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 02-02-2018
Direktion
Leif Birk
Direktaer



Birks Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Birks Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Birks Ejendomme ApS for regnskabséret 01-01-2017 - 31-12-2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ribe, den 02-02-2018

OL Revision
CVR-nr. 10841976

ve Lihn
Registreret revisor



Birks Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Birks Ejendomme ApS
Ole Remers Vej 5
6760 Ribe

CVR-nr. 37824674

Stiftelsesdato 21-06-2016

Hjemsted

Regnskabsar 01-01-2017 - 31-12-2017

Direktion Leif Birk, Direktar

Revisor OL Revision
J. Lauritzens Plads 3,1
6760 Ribe

CVR-nr.: 10841976

Hovedaktivitet Udlejning af fast ejendom



Birks Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom

Udviklingen i aktiviteter og akonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 udviser et resultat pa kr.
122.741, og selskabets balance pr. 31-12-2017 udviser en balancesum pa kr. 3.936.509, og en
egenkapital pa kr. 1.241.532.

Ledelsen vurderer det for aret realiserede resultat som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Birks Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Birks Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som
folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskelten mellem kostprisen og
det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgarelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsastningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget. Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,

lokaler og operationelle leasingomkostninger.
-7-



Birks Ejendomme Ap$S

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en labende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af
kostprisen, baseret pa felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
Installationer 25 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgores som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Vurderes restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

| de tilfaelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate
bestanddele, som afskrives hver for sig.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, prasenteres som en saerskilt post under
egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.
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Birks Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det

modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende ar males lanene
til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt betalte acontoskatter.

Anden geeld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Birks Ejendomme ApS

Resultatopgorelse

2017 2016

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 363.892 416.615
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlasgsaktiver -86.513 -86.513
Driftsresultat 277.379 330.102
Finansielle indtaegter 0 229
Finansielle omkostninger -106.499 -56.926
Resultat for skat 170.880 273.405
Skat af arets resultat 1 -48.139 -117.436
Arets resultat 122.741 155.969
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 122.741 155.969
Resultatdisponering 122.741 155.969
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Birks Ejendomme Ap$S

Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.
Aktiver
Grunde og bygninger 2 3.936.509 4.023.021
Materielle anlaegsaktiver 3.936.509 4.023.021
Anlaegsaktiver 3.936.509 4.023.021
Aktiver 3.936.509 4.023.021
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Birks Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af tangfristede
gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gaeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Gaeld til virksomhedsdeltagere
Kortfristede geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

-12 -

2017 2016

kr. kr.
50.000 50.000
1.191.532 1.068.789
1.241.532 1.118.789
439.847 433.199
439,847 433.199
1.914.724 1.969.340
120.000 120.000
2.034.724 2.089.340
101.500 42.000
88.040 246.138
5.000 5.000
11.492 55.733
9.374 27.822
5.000 5.000
220.406 381.693
2.255.130 2.471.033
3.936.509 4,023.021




Birks Ejendomme ApS

Noter

2017 2016
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 41.492 53.900
Udskudt skat af arets resultat 6.648 .63.536
Regulering af tidl. ars skat -1 0
48.139 117.436
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 4.169.945 4.169.945
Kostpris ultimo 4.169.945 4.169.945
Af- og nedskrivninger primo -146.923 -60.411
Arets afskrivninger -86.513 -86.513
Af- og nedskrivninger ultimo -233.436 -146.924
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.936.509 4.023.021
3. Egenkapitalopgarelse
Virksomheds-
kapital Overfert resultat Forslag til udbytte lalt
Egenkapital primo 50.000 1.068.791 1.118.791
Forslag til arets
resultatdisponering 122.741 122.741
50,000 1.191.532 1.241.532
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 1.914.724 101.500 1.519.094
Anden gaeld 120.000 0 120.000
2.034.724 101.500 1.639.094

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Ejerpantebrev 1000 tkr. til sikkerhed for engagement med pengeinstitut.
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